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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 15. Marz 2005 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
1.4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2004 (BGBI. 2005 | S. 186)
1.5 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert
durch Art. 3 des EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)
1.6 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
in der Fassung vom 11. April 1994 (Nds. GVBI. S. 155, 267), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. November 2004 (Nds. GVBI. S.417)
1.7 Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. November 2004 (Nds. GVBI. S. 404)
1.8 Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2004 (Nds. GVBI. S. 638)

Hinweis: Das Verfahren zum Bebauungsplan GL 44 wird gem. der allgemeinen
Uberleitungsvorschriften (§ 233 BauGB) nach den bisher geltenden Rechtsvorschrif-
ten durchgefuhrt und abgeschlossen.

Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Braunschweig ist gem. Niedersachsischem Landesraumordnungs-
programm 1994 (LROP) als Oberzentrum der Region (seit 2002 im oberzent-
ralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter) festgelegt und hat somit einen
Ubergeordneten Versorgungsauftrag. Innerhalb des oberzentralen Verbun-
des kommt der Stadt Braunschweig aufgrund des hier vorhandenen Poten-




2.2
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zials eine herausgehobene Stellung zu.

“Aus der Stadt Braunschweig wandern vor allem Familien mit Kindern in das
Umland (...) ab.” (RROP "95 fiir den Grofraum Braunschweig, Erlauterungen, S. 16)

Die Stadt Braunschweig mochte dieser Bevolkerungsabwanderung in das
Umland entgegenwirken und den genannten Bevdlkerungsgruppen innerhalb
der eigenen Stadtgrenzen attraktive Wohnareale anbieten. Der Stadt nahe,
durch den OPNV gut erschlossene Flachen, die zudem einen guten Zugang
zu offentlichen Grinraumen haben, sind dafur im Besonderen geeignet.

“‘Schwerpunktaufgaben fir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten

haben Gemeinden mit ober- und mittelzentraler Funktion.“ LRoP Niedersachsen
1994, B6 07, S.24)

Der Stadt Braunschweig als Oberzentrum im Verbund mit Salzgitter und
Wolfsburg kommt u.a. die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten zu. Die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser
Stelle in Querum entspricht dieser Aufgabe.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1978, zuletzt geandert am

8. Dezember 2004, stellt den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als
.gewerbliche Bauflachen® dar.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, aber
die Planungsziele den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
widersprechen, wird dieser im Parallelverfahren gedndert. In der 75. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sollen daher ,Wohnbauflachen® und ,Grin-
flachen” dargestellt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entwickeln sich so-
mit aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Bebauungsplane
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende
Bebauungsplane:

1. Bebauungsplan GL 30 vom 30. August 1977
Der Bebauungsplan GL 30 setzt Gewerbegebiete (GE und GEe) fest. Er
wurde im Wesentlichen nicht umgesetzt.

2. Bebauungsplan QU 9 N
Der Bebauungsplan QU 9 N ist aufgrund eines Ausfertigungsmangels
nicht wirksam.
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Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes GL 30 konnte nicht die gewlnsch-
te Entwicklung der Industriebrache zu einem neuen Nutzungskonzept reali-
siert werden. Das Gelande liegt heute noch brach und befindet sich in einem
desolaten Zustand.

Das Baugebiet liegt relativ isoliert zwischen dem sudlich angrenzenden
Bahngelande mit gewerblichen Nutzungen und einer Ladestralle, dem west-
lich angrenzenden Naturraum ,Wabe“ sowie dem nordlich angrenzenden
Kleingartengelande und dem Gelande der Reiter- und Hundeflhrerstaffel der
Braunschweiger Polizei.

Investoren haben die im Plangebiet befindlichen Flurstiicke mit dem Ziel er-
worben, ein stadtnahes Baugebiet mit attraktiven Wohnungen zu versehen.
In Erganzung zu den Wohnnutzungen sollen ein Nahversorger fur Lebens-
mittel und ein Arztezentrum errichtet werden. Dazu wurde ein stadtebauli-
ches Konzept erarbeitet, dem folgende Kriterien zugrunde liegen:

- Anbindung des Plangebietes Uber die Stralke ,Im Holzmoor®

- ErschlieBung der Wohnsiedlung Uber eine Anliegerstralde, die als Haupt-
erschlieBung das ,Rickgrat‘ des neuen Baugebietes sein soll.

- Die Bebauung ist im dstlichen Bereich stadtebaulich verdichteter als im
westlichen Plangebiet. Wohnhofe werden an die HaupterschlieRung an-
gebunden und schaffen Voraussetzungen fur eine individuelle Nachbar-
schaft.

- Sudlich des Plangebietes verlauft eine 6ffentliche Grunachse, die an drei
Stellen mit dem Wohngebiet verbunden wird.

- Parallel zur Wabe wird ein ca. 70 m breiter Grunstreifen zur Biotopvernet-
zung berucksichtigt. Teilweise liegt dieser im privaten Grinbereich.

- Innerhalb des Plangebietes sollen Wohnhauser (Stadt-, Reihen-, Doppel-
und Einfamilienh&user) mit ca. 90 bis 130 Wohneinheiten erméglicht wer-
den, die sowohl den stadtischen Charakter im dstlichen Plangebiet be-
ricksichtigen, als auch grof3ziigige Einfamilienhausgrundstiicke im westli-
chen Plangebiet ermdglichen.

- Der Lebensmittel-Einzelhandel orientiert sich zur Bevenroder Straf3e und
wird von dort direkt erschlossen.

- Das Arztezentrum stellt eine ,Orientierungsmarke* dar und wird tber das
Gelande des Einzelhandels erschlossen.

- Eine Querung vom Wohngebiet Uber das Einzelhandels-Grundstlck zur
Bevenroder Strale ist nicht geplant.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen, um die stadtebauliche Entwicklung der Industriebrache zu ei-
nem attraktiven Wohnstandort mit Dienstleistungsangeboten einleiten zu
konnen.
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Begrindung der Festsetzungen

Stadtebau

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Querum und zeichnet sich durch seine be-
sonders hochwertige Lage mit einer Luftlinienentfernung von ca. 2.000 m
zum Stadtmittelpunkt und ca. 1.000 m zum Naturschutzgebiet Riddagshau-
sen aus. Durch die angrenzende Bevenroder Stralde, die den verkehrlichen
Anforderungen entsprechend ausgebaut werden soll, und die Stral’e ,Im
Holzmoor ist es sehr gut erschlossen. Weitere positive Standortkriterien sind
die nahe gelegenen Wiesen als Raum fur vielfaltige Freizeitaktivitaten sowie
Dienstleistungseinrichtungen in der Nachbarschaft.

Hinweis: Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llla des
Wasserwerkes am Bienroder Weg.

Auf der Basis der angestrebten Wohneinheiten ergibt sich ein Bedarf von
funf bis sieben Kindergartenplatzen. Auf Grund der aktuellen Auslastung der
vorhandenen benachbarten Kindertagesstatte und der Prognosen zur demo-
grafischen Entwicklung ist aus planerischer Sicht die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache nicht erforderlich.

Stellt sich spater heraus, dass dennoch eine Kindertagesstatte in einem nicht
vorgesehenen Umfang erforderlich ist, ware die Nutzung sowohl im Wohn-
wie im Mischgebiet moglich.

Art der baulichen Nutzung

Durch die GrofRRe der Industriebrache steht ein groRes, zusammenhan-
gendes Bauflachenpotenzial zur Verfigung, das unter Berucksichtigung
der vorhandenen nachbarschaftlichen Gegebenheiten bebaut werden
soll.

Angesichts der dargelegten Zielvorstellung fur die zukinftigen Nutzungen
ist die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten fur den groten Teil
des Plangebietes vorgesehen.

Die Gliederung der Wohngebiete berlcksichtigt die angestrebte stadte-
bauliche Struktur. Die Wohnbebauung, die sich zur Bevenroder Stralde
hin orientiert, soll daher stadtischer und verdichteter wirken, als die
Wohnbebauung im westlichen Teil des Wohngebietes. Zur 6ffentlichen
Grunachse halten die Baugebiete Abstand durch die Festsetzung eines
10 m breiten privaten Grunstreifens.

Um eine hohe Wohnqualitat zu gewahrleisten, sind die in Allgemeinen
Wohngebieten allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2
BauNVO (die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) ausgeschlossen. Im
angrenzenden Mischgebiet bestehen ausreichende Moglichkeiten, diese
Arten der Nutzung zu realisieren. So kann ausgeschlossen werden, dass
die Wohnqualitat durch gewerbliche Offnungszeiten und den damit ver-
bundenen Verkehrs- und Freizeitlarm, insbesondere in den Sommermo-
naten und in den Abendstunden, beeintrachtigt wird.

Mit Ausnahme der Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind die in All-
gemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem.
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§ 4 (3) BauNVO ebenfalls nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Damit soll zusatzliches Verkehrsaufkommen vermieden werden, um dem
Schutzanspruch der Wohnnutzung weitgehend gerecht zu werden. Der
Ausschluss dieser Nutzungen beeintrachtigt nicht den Charakter des Ge-
bietes, da diese zum Teil in den angrenzenden MI-Baugebieten unterge-
bracht werden kdnnen.

Im Sudosten des Plangebietes werden entlang der Bevenroder Stral3e,
sowie nordlich der bestehenden gewerblichen Nutzungen Mischgebiete
festgesetzt. Die in Mischgebieten allgemein zulassigen Wohngebaude
werden aufgrund der von der Bevenroder Stralde ausgehenden Larm-
emissionen in den Bereichen, in denen die Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1 Uberschritten werden, ausgeschlossen (siehe Punkt
9.4.1).

Die Mischgebiete werden differenziert in Ml 1 und MI 2, da nur im Be-
reich der Bevenroder Stral’e (Ml 2) ein Einzelhandelsbetrieb zugelassen
werden soll, um so die Nahversorgung zu gewahrleisten, ohne den Kraft-
fahrzeugverkehr in das Wohnbaugebiet zu ziehen.

Aus Sorge um den Fortbestand des Nahversorgungsangebots in den
Stadtteilen Querum und Gliesmarode/ Pappelberg ist im Auftrag der
Stadt von der Gesa GmbH ein Gutachten zur Vertraglichkeit der geplan-
ten Einzelhandelsansiedlung am Standort Holzmoor mit bis zu 2.400 gm
BGF erstellt worden. Nach eingehender Analyse der vorgefundenen Si-
tuation kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dal’ die bestehenden
kleinen Vollversorger im Bereich Querum- Gliesmarode- Pappelberg
nicht zukunftsfahig und daher langfristig in ihrem Bestand gefahrdet sind.
Empfohlen wird, den auf Grund seiner guten Verkehrsanbindung fir eine
Handelsnutzung pradestinierten Standort Holzmoor als integrierende
Verbindung zwischen Querum und Pappelberg/ Gliesmarode zu einem
neuen Nahversorgungszentrum auszubauen.

Die in den Abwagungsprozess eingebundene Industrie- und Handels-
kammer und der Einzelhandelsverband kommen bei der Bewertung der
Ergebnisse des vorgelegten Gutachtens zu einer abweichenden Ein-
schatzung. Insbesondere wird die Uberlebensfahigkeit des Markenarti-
kel- Discounters am Westfalenplatz nach einer Erweiterung auf eine zu-
kunftsfahige GrélRenordnung deutlich positiver bewertet. Dartiber hinaus
wird die Stadt aufgefordert, die Moglichkeiten der Einzelhandelsnutzung
entlang der Bevenroder Stralde planerisch restriktiver zu handhaben.

Im Einklang mit dieser Forderung der IHK hat die Stadt fur den Bereich
Ostlich der Bevenroder Stralle die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Hungerkamp-West"“ beschlossen, mit dem Ziel, in diesem Bereich zent-
renschadliche Einzelhandelsnutzungen auszuschliel3en.

Nachdem zwischenzeitlich der kleine Lebensmittelmarkt in der Querumer
Ortsmitte geschlossen wurde und sich auch im Hinblick auf die, fur einen
Fortbestand des Markenartikel- Discounters am Westfalenplatz notwen-
dige Erweiterung eine Losungsmaoglichkeit abzeichnet, erscheint die
Festsetzung von 1.200 m? Bruttogeschol3flache fur Lebensmittel, die
ausnahmsweise um max. 100 m? Uberschritten werden darf, wenn die
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Uberschreitung ausschlieRlich fiir Flachen genutzt wird, die fir Kunden
nicht zugangig sind (Lager- und Nebenflachen) und sich die Verkaufsfla-
che dennoch aus 1.200 m? Bruttogescholflache errechnet als tragfahi-
ger Kompromiss. Die in der Rechtssprechung Ubliche Formel zur Be-
rechnung der Verkaufsflache aus der Bruttogescholflache (ca. 2/3 Ver-
kaufsflache) ist anzuwenden. Ausgehend von 1.200 m? Bruttoge-
schof¥flache ist also eine maximale Verkaufsflache von 800 m? zulassig.
Damit ist gewahrleistet, dal® nur ein mischgebietsvertraglicher Einzel-
handelsbetrieb entstehen kann. Zudem sind nur Waren zulassig, die der
Nahversorgung dienen. Weiterer Einkaufsbedarf kann sowohl in der In-
nenstadt als auch im Ortsteil selber in vollig ausreichendem Umfang ge-
deckt werden.

Im Mischgebiet MI 1 ist neben Wohnnutzungen u.a. die Errichtung eines
Arztehauses fiir die medizinische Versorgung, sowie ein Biiro- bzw.
Verwaltungsgebaude geplant. Der ehemalige Bahnhof Braunschweig-
Ost, der z.Zt. leer steht, soll kunftig wieder einer Nutzung - beispielswei-
se als Restaurant oder Café - zugefuhrt werden.

In den Mischgebieten sind Vergnigungsstatten nicht zulassig, um den
Charakter eines ortlichen kleinen Versorgungszentrums zu erhalten und
die mit Vergnugungsstatten verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen
zu vermeiden. Fur Vergnugungsstatten stehen im Stadtzentrum ausrei-
chend Flachen zur Verfugung. Auch die gem. BauNVO zulassigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie durch
ihren Flachenanspruch bzw. ihr Erscheinungsbild den angestrebten
Wohnquartierscharakter storen warden.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Aufgrund der herausragenden Lage des Plangebietes wird die Ausnutzbar-
keit der Baugrundstiicke im Rahmen der nach der BauNVO fur Aligemeine
Wohngebiete maximal zulassigen Werte mit 0,4 festgesetzt, um ein flachen-
sparendes Bauen zu ermdglichen.

Gegenuber der ursprunglich im Gewerbegebiet festgesetzten GRZ von 0,8
verbessert sich die bisher planungsrechtlich mdgliche stadtebauliche Situati-
on damit erheblich.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplatze sowie Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unter der Gelande-
oberflache wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf 25 % begrenzt, da die
Baugrundstucke nur im notwendigen Umfang fur diese Nutzungen in An-
spruch genommen werden sollen. Ausnahmsweise ist eine 50 %ige Uber-
schreitung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 zulassig, da
hier eine hohere Dichte vertretbar ist. Die Uberschreitung ist durch Anpflan-
zung zu kompensieren.

Die GRZ im Mischgebiet Ml 1 wird ebenfalls mit 0,4 festgesetzt und bleibt
damit aufgrund der Lage, angrenzend an die 6ffentliche Grunflache, unter-
halb der nach § 17 BauNVO maoglichen Obergrenze. Die GRZ im Mischge-
biet MI 2 entspricht mit 0,6 der maximalen Ausnutzung gem. BauNVO und
der angestrebten stadtischen Dichte.
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4.3

4.4

Im Sinne der stadtebaulichen Planung werden unterschiedliche Geschoss-
zahlen festgesetzt.

Die Planstralde 2 soll aufgrund ihrer Haupterschliel3ungsfunktion durch eine
mehrgeschossige Bauweise dem Baugebiet eine Orientierung und Hierar-
chie geben. Geplant ist eine gestaffelte Hohenentwicklung:

Die nordlich von der Planstral’e 2 gelegene Bebauung (WA 3) wird zwingend
zweigeschossig festgesetzt.

Die sudlich von der Planstrale 2 gelegene Bebauung (WA 2) vermittelt mit
der zulassigen Zweigeschossigkeit den Ubergang zur flacher werdenden
eingeschossigen Einfamilienhausbebauung im Studen (WA 1).

Um das Ostliche Plangebiet insgesamt stadtischer und verdichteter zu pra-
gen, wird eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung im Norden (WA 4) und
im Ubergang zum MI 1 Gebiet im Siiden (WA 5) eine zwingende Zweige-
schossigkeit festgesetzt.

Im MI 1-Gebiet ist die Zahl der Vollgeschosse differenziert mit zwei bis vier
als Mindest- und Hochstmal festgesetzt. Eine Viergeschossigkeit wird er-
moglicht, um Voraussetzungen fur eine stadtebauliche Dominante zu schaf-
fen. Niedriger als zwei Geschosse darf in diesem Gebiet nicht gebaut wer-
den, weil sonst der stadtische Gebietscharakter als Quartierszentrum verlo-
ren ginge.

Der geplante Nahversorgungsstandort im Ml 2-Gebiet wird mit einer zulassi-
gen Zweigeschossigkeit festgesetzt, um den stadtisch-gepragten Raum zu
fassen.

Hohen baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung von Traufhdhen soll generell die Gebaudestruktur in
stadtebaulich relevanten Bereichen so geordnet werden, dass sie sich ein-
mal in die ortstbliche Bebauung einordnen und zum anderen in die Grin-
raume einpassen kann. Durch die Festsetzung der Sockelh6hen sollen zu-
dem grol3e Hohendifferenzen vermieden werden.

Von besonderer Bedeutung ist die Festsetzung der Traufhohe an der Plan-
stralle 2 fUr die Baugebiete WA 2 und WA 3. Sie soll gewahrleisten, dass die
StralRe raumlich gefasst und ein stadtebaulicher Akzent gesetzt wird.

In diesem Zusammenhang stehen auch Festsetzungen, die im Allgemeinen
die Einfriedungen betreffen — insbesondere aber den Charakter der Plan-
strale 2 bestimmen sollen. Dazu gehéren MalRnahmen, die u.a. unter Punkt
4.4 beschrieben werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten
Entlang der Planstra’e 2 im Wohngebiet WA 2 ist eine Baulinie mit einem
Abstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie festgesetzt, um diesem wich-
tigen Strallenraum eine groRzugige Wirkung zu verschaffen. Durch die Bau-
linien wird der Stral3e eine Raumkante gegeben, die dieser wichtigen Stra-
Renachse einen markanten Halt und Fassung gibt.

In allen anderen Baugebieten sind die Uberbaubaren Flachen durch Bau-
grenzen definiert.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 und MI 1 wird eine offene Bauweise
festgesetzt, um eine Durchgrinung der Bebauung, in der Regel in Form frei-
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stehender Einfamilien-, Doppel- und / oder Stadthauser zu gewahrleisten
und der ortstypischen Bauweise zu entsprechen. Im Baugebiet WA 1 ist zu-
satzlich festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Damit
wird eine starke Durchgriinung des Gebietes, das an die 6ffentlichen Grun-
flachen angrenzt, sichergestellt.

Im Wohngebiet WA 5 sind aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes verdich-
tete Bauformen wie z.B. Reihenhauser mdglich. Daher wird in diesem Be-
reich eine abweichende Bauweise ermoglicht. Abweichend zur offenen Bau-
weise darf die Bebauung hier eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Im Mischgebiet Ml 2 ist ebenfalls eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
diesem darf abweichend zur offenen Bauweise eine Bebauung mit einer
Lange uber 50 m errichtet werden, um die erforderliche Grundflache fur den
geplanten Nahversorger zu gewahrleisten.

Die uberbaubaren Flachen sind vor allem in den Wohngebieten WA 1 und im
WA 4 sehr grol3zligig gefasst worden. Es gibt hier keine zwingende Baukor-
pereinordnung, die engere Baugrenzen rechtfertigen wirden. Innerhalb die-
ser zusammenhangenden Uberbaubaren Flachen ist eine Vielfaltigkeit von
Baukdrperfigurationen denkbar und stadtebaulich vertretbar.

Aber auch die ubrigen Baufelder sind so grof3zligig dimensioniert, dass es
dem Grundstluckseigentimer zuzumuten ist, auf Stellplatze und Garagen
entlang der o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen zu verzichten. Dieser
Verzicht ist vertretbar, um das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht zu be-
eintrachtigen. Auch alle anderen Nebenanlagen sind innerhalb der Baufelder
zu errichten. Durch die Vermeidung baulicher Anlagen im Vorgartenbereich
kann auch die nachbarschaftliche Offentlichkeit (Kriminalitatspravention)
hergestellt werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Die OPNV-Anbindung des Baugebietes ist gegenwartig mit drei Buslinien im
Verlauf der Bevenroder Stral3e und der Friedrich-Voigtlander-Stralze bzw.
der Querumer Stralde Uber die Haltestelle ,Pappelbergsiedlung” gegeben.
Die Busse verkehren zur Zeit an den Werktagen Montag bis Freitag in der
Hauptverkehrszeit, d.h. in der Zeit von 6:00 bis 8:00 Uhr und von 12:00 bis
16:00 Uhr, mit 8 Fahrten pro Stunde. In den Nebenverkehrszeiten, von 8:00
bis 12:00 Uhr und von 16:00 bis 19:00 Uhr, verkehren sie mit 5 bis 6 Fahrten
pro Stunde. In den Abendstunden, also ab 19:00 Uhr, verkehren sie zweimal
pro Stunde. Die Entfernung vom auf3ersten Grundstuck (Planstral3e 1) bis
zur Bushaltestelle ,Pappelbergsiedlung” betragt ca. 700 m. Diese Entfernung
uberschreitet zwar die anzustrebenden Durchschnittsentfernungen (300 bis
350 m) betrachtlich — dennoch besteht aufgrund der abseitigen Lage und der
gewahlten Art und Ausrichtung der ErschlieBung des Plangebietes keine
Madglichkeit, die Buslinien durch das Gebiet zu fuhren.

An der Bevenroder Stral3e ist der niederflurgerechte Umbau der Bushalte-
stelle ,Pappelbergsiedlung” geplant.

Ubergeordnete ErschlieRung
Gem. Ratsbeschluss vom 03. September 2002 wird die im rechtskraftigen
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Flachennutzungsplan dargestellte Osttangente entsprechend den Empfeh-
lungen des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) Braunschweig nicht mehr
weiterverfolgt. Fur die ebenfalls dargestellte Nordtangente wird lediglich im
VEP der Ausbau als Stadtstral’e mit einem Fahrstreifen pro Richtung emp-
fohlen. Damit entfallt das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellte Autobahnkreuz nordwestlich des Plangebietes und somit auch dessen
Auswirkungen.

ErschlieRung des Plangebietes

Der geplante Nahversorgungsstandort im Baugebiet M|l 2 und die geplanten

Wohngebiete werden zu zusatzlichem Kfz-Verkehr fihren. Daher wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt (Biiro Hinz Langenhagen, August
2004). Diese Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Kreuzung Bevenroder Stral’e / Querumer Stralde

Im Kreuzungsbereich Bevenroder Stral’e / Querumer Stralde wird z.Zt. eine
Belastung erreicht, die der Qualitatsstufe ,E“ ( nach HBS 2001) entspricht
und die Kapazitat des Stral3enprofils voll ausschopft.

Es ist fur die Zukunft zu erwarten, dass der Ausbau des Kreuzungsbereiches
notwendig sein wird. Unabhangig von der Realisierung des Baugebietes
wurde eine Signalisierung bereits durch die allgemeinen Prognosezuwachse
erforderlich, wenn sich nicht die Qualitatsstufe ,F“ einstellen soll.

Um zwischenzeitlich den Mehrbelastungen gerecht zu werden, die aus dem
Baugebiet resultieren, ist eine Zwischenldsung erforderlich. Diese Zwischen-
I6sung sieht eine Qualifizierung der Kreuzung vor, indem u.a. fur die Fahrt-
richtung aus Norden eine Linksabbiegespur und ein separater Rechtsabbie-
gestreifen eingerichtet wird, fur die Fahrtrichtung aus Suden eine Linksab-
biegehilfe.

Die Flachen fur diese Zwischenldsung werden planungsrechtlich festgesetzt.
Die verkehrstechnische Losung fur den Endausbau ist zur Zeit nicht abge-
schlossen. Sie sieht den verkehrsgerechten Umbau des Knotenpunktes zu
einem signalisierten Knotenpunkt vor. Die daftir nétigen Flachen liegen vor-
aussichtlich unter anderem innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunfla-
che und im Bereich des Jugendspielbereiches. Bei der Planung fur den Ju-
gendspielbereich sollte daher auf den Einbau fester Spielgerate im sud-
Ostlichen Bereich weitgehend verzichtet werden.

Einmdndung zum MI2-Gebiet

Die Zufahrt zu der geplanten Nahversorgung erfolgt als Grundstiickszufahrt
von der Bevenroder Stral3e. Sie wird so aufgeweitet, dass sich Links- und
Rechtseinbieger getrennt aufstellen kdnnen. Eine Signalisierung ist nicht er-
forderlich. Wegen der beiden getrennten Aufstellspuren sind Geh- und Rad-
weg aus Sicherheitsgriinden baulich durchzuflhren. Im Zuge des Ausbaus
der Bevenroder Stral3e wird der mittlere Streifen als Linksabbiegespur vor-
gehalten.

Zufahrt Volkmaroder StralRe
Die Zufahrt in die Volkmaroder Stral3e von Norden wird durch eine neu ein-
gerichtete Linksabbiegespur ermdglicht.

Einmindung Im Holzmoor

Zur Zeit betragt die mittlere Wartezeit an der Einmundung Im Holzmoor
(nach HBS 2001) unter 30 Sekunden. Eine Lichtsignalanlage ist z.Zt. nicht
erforderlich. Nach Fertigstellung des Baugebietes wird die mittlere Wartezeit
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fur alle Verkehrsstrome in einem Verkehrsgutachten neu ermittelt. Stellt sich
heraus, dass diese fur die maligebliche stiindliche Verkehrsstarke MSV
(nach HBS) fur einen Strom mehr als 45 Sekunden betragt, ist eine Lichtsig-
nalanlage an dieser Stelle erforderlich. Entsprechend ist im stadtebaulichen
Vertrag festgehalten, im Bedarfsfall eine Lichtsignalanlage nachzuinstallie-
ren. Bereits beim Umbau dieses Kreuzungsbereiches sollen von der Er-
schlielungstragerin Leerrohre in die Stral3enflachen eingebaut werden, um
spatere StraRenaufbriche bei Errichtung der Lichtsignalanlage zu vermei-
den.

Innere Erschlie3ung

Das Wohngebiet wird von der Stralde ,Im Holzmoor* erschlossen. Der Nah-
versorgungsstandort und das geplante Arztehaus werden von der Bevenro-
der Stralle aus erschlossen.

Im Wohngebiet bilden dabei die Planstrallen 2 und 3 die Hauptachsen. Von
diesen gehen mehrere Stiche (Planstral3e 1, 4, 5, 6, 7 und 8) ab, deren Ende
als ,Wohnhof“ in Form einer Wendeanlage vorgesehen ist.

Die Stralden im Baugebiet werden niveaugleich ohne Trennfunktion ausge-
baut (Verkehrsberuhigter Bereich).

Eine Baumreihe auf den privaten Grundstlicken parallel zur Panstral3e 2, er-
weiterte Stral3enbereiche (Platze) mit Sitznischen (auch vereinzelten Park-
platzen) unterstreichen den Aufenthaltscharakter.

Fuld- und Radverkehr

Ein Ful- und Radweg verbindet das Plangebiet im Stden mit angrenzenden
Stadt- und Erholungsraumen (Ost-West-Achse). Zur Verknlpfung des neuen
Wohngebietes mit dem sudlich angrenzenden Gringurtel sind drei Rad- und
FuBwegeverbindungen vorgesehen. Zudem ist eine Anbindung nach Siden

an den Efeuweg vorgesehen.

Uber ein Gehrecht besteht eine optionale Rad- und FuRwegeverbindung

nach Norden.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Ldsch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke. Um das Ortsbild im Plangebiet von Lei-
tungsmasten und oberirdisch gefuhrten Leitungen freizuhalten, sind samtli-
che Leitung unterirdisch zu verlegen.

Elektrizitat:

Fur die Stromversorgung des Baugebietes ist die Errichtung von zwei Orts-
netzstationen erforderlich. Entsprechend sind im vorliegenden Bebauungs-
plan zwei Standorte fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung E-
lektrizitat festgesetzt. Die Energienetze Braunschweig GmbH beabsichtigt
die Grundflachen der Stationsflachen jeweils mit einer GroRe von 3 m x4 m
kauflich zu erwerben.

Wasserversorgung:

Ein Anschluss an die vorhandene Wasserversorgung Im Holzmoor ist mog-
lich. Die Loschwasserversorgung im Gebiet wird Uber neue Unterflurhydran-
ten sichergestellt.
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Abwasser:

Die aulRere Anbindung der Schmutzwasserkanalisation des Baugebietes er-
folgt Uber die StralRe ,Im Holzmoor®. Die Abwasserversorgung erfolgt im
Trennsystem. Flr die Schmutzwasserentsorgung sind z.T. Druckleitungen
erforderlich. Im westlichen Bereich der Planstralde 2 ist ein Pumpwerk erfor-
derlich, das in der Planzeichnung festgesetzt ist.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser wird dem in der Planzeichnung festgesetzten Re-

genruckhaltebecken zugefuhrt und von dort in die Wabe abgeleitet.

Bezgl. der Herstellung eines Gewassers (Entwasserungsgraben und Regen-
rickhaltebecken) ist separat zum B-Plan-Verfahren ein Antrag auf eine was-

serrechtliche Plangenehmigung gem. § 119 Nds. Wassergesetz bei der unte-
ren Wasserbehdrde der Stadt Braunschweig zu stellen.

Warmeversorgung:
Die Warmeversorgung des Plangebietes kann mit Gas oder uber ein Nah-
warmenetz (Heizzentrale erforderlich) erfolgen.

Wertstoffsammelbehalter

Der Standort fur die Wertstoffsammelbehalter befindet sich am zentralen
Eingangsplatz des Gebietes. Diese Stelle ist zum einen von allen Bewohnern
aus gut zu erreichen, zum anderen ist eine Leerung der Sammelbehalter mit
den Entsorgungsfahrzeugen hier problemlos mdglich. (siehe hierzu auch Pkt.
7.1)

Grunordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die ehemaligen Industriegleisanlagen im sudlichen Plangebiet werden heute
nicht mehr bendtigt und stehen neuen Nutzungsuberlegungen zur Verfu-
gung. Sie stehen im Zusammenhang mit gesamtstadtischen Uberlegungen,
das Ringgleis um die Braunschweiger Innenstadt herum zu einem o6ffentli-
chen Ful-Rad-Rundwanderweg auszubauen. Ein Seitenzweig dieses Rund-
wanderweges ist dieses ehemalige Bahngelande im Plangebiet. Teile der
ehemaligen Gleisanlagen mit den darauf befindlichen Vegetationsstrukturen
sollen erhalten und mit einem begleitenden Rad-/FuRweg in eine Grinachse
im Suden des Plangebietes integriert werden.

Auf der Basis der geplanten Wohneinheiten ergibt sich nach DIN 18034 ein
Mindestbedarf an 6ffentlicher Spielflache von ca. 600 m? - jeweils fur Kinder
und Jugendliche. Diese Flachen werden in die 6ffentlichen Grunflachen ein-
gebettet. Da vom Jugendspielbereich Emissionen zu erwarten sind, wird er
angrenzend zum Mischgebiet angeordnet, um so die Wohnnutzung nicht zu
beeintrachtigen.

Zur Wabe wird zusatzlich zu einem durchschnittlich ca. 60 m breiten 6ffentli-
chen Grinstreifen ein ca. 10 m breiter privater Grinstreifen festgesetzt. Da-
mit werden Voraussetzungen zur Umsetzung der landschaftsplanerischen
Gestaltungsziele geschaffen.

FUr das Bearbeitungsgebiet lassen sich aus den gesetzlichen Zielen von Na-
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turschutz und Landschaftspflege, wie sie in den §§ 1 und 2 des Bundesna-

turschutzgesetzes (BNatschG) und des niedersachsischen Naturschutzge-

setzes (NNatG) aufgelistet sind, sowie aus den im Griunordnungsplan (Ro-

GER & WIRz 2004) wiedergegebenen konkretisierenden Zielsetzungen uber-

geordneter fachlicher Konzepte die folgenden grunordnerischen Ziele ablei-

ten:

Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt durch

e Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Lebensrdume von Pflanzen
und Tieren im Umfeld der zukunftigen Bebauung,

e Schaffung neuer Lebensraume fur die Pflanzen- und Tierwelt,

e Entwicklung eines Biotopverbundes mit dem Umfeld der zuklnftigen Be-
bauung (Wabe, Grunachse).

Sicherung und Entwicklung des Erholungswertes durch

e Erhaltung gewachsener Raumstrukturen und von Zeugnissen der friheren
Bahn-Nutzung,

e Sicherung und Entwicklung eines zusammenhangenden Griunflachen- und
FulR-/Radwegenetzes,

e Erhaltung bzw. Erweiterung des Angebotes an attraktiven Wegeverbin-
dungen fur die Naherholung,

e Optische Eingliederung des Neubaugebietes in die Landschaft,

e Schaffung eines attraktiven, sicheren und durchgrinten StraRenraums.

Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen durch

e sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,

e Erhaltung und Reaktivierung unbebauter Flachen als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere,

e moglichst geringe Bodenversiegelung.

Schutz des Grundwassers durch

e Reduzierung der Niederschlagsverluste fur den Wasserhaushalt,

Erhaltung und Entwicklung von Oberflachengewassern durch

e Sicherung des vorhandenen Gewassers und seiner Uferbereiche,

e Minimierung der Gefahren einer Oberflachenwasserverunreinigung,

e Reduzierung der Hochwasserspitzen,

e Verbesserung der 6kologischen Vielfalt und Leistungsfahigkeit des Ge-
wasserokosystems,

e Neuschaffung naturnaher Oberflachengewasser.

Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener stadtklimatischer Ver-

haltnisse durch

e Vermeidung bzw. Einengung stofflicher Emissionen,

e Sicherung ausreichend grol3er, unversiegelter Freiflachen,

e Schaffung eines hohen Griinvolumens,

e Beschattung versiegelter Flachen.

Gewahrleistung eines ruhigen Wohnens und Erflllung sozialer Bediirfnis-

se der Bevolkerung durch

e Verminderung der verkehrlich bzw. gewerblich bedingten Beeintrachtigun-
gen, u.a. im sudlichen und 6stlichen Randbereich des Gebietes,

e Schaffung attraktiver Spiel- und Freizeitbereiche fur Kinder und Jugendli-
che,

e Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes.

Gliederung und Begriinung des Wohngebiets
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Das zukunftige Wohngebiet wird im Studen und Westen durch 6ffentliche
Grlinanlagen, im Nordwesten durch Kleingarten eingefasst und durch be-
grunte ErschlieBungs- und Wohnstral3en gegliedert. Die einzelnen Wohn-
quartiere werden daruber hinaus durch eine Bepflanzung in der Flache (min-
destens 1 Baum pro 500 m?) eingegrunt.

Der StralRenraum der in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieRungs-
stralde hebt sich durch die verdichtete Bebauung im Osten und die Festset-
zung zweigeschossiger Bauweise im Westen erkennbar von den Bereichen
um die Wohnstral3en ab und bildet trotz seiner Randlage ein ,Ruckgrat” des
Wohngebiets. Diese raumliche Wirkung soll durch Reihen von Laubbaumen
einer Art (Kegel-Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk’) in den Vorgarten auf der
Nordseite der Erschliefungsstrale unterstrichen werden. Um das ge-
wunschte Erscheinungsbild zu gewahrleisten, sollen diese Baume durch den
ErschlieBungstrager (oder Vorhabentrager) gepflanzt und dann in die Zu-
standigkeit der jeweiligen Grundstuckseigentumer Ubertragen werden. Eine
entsprechende Vereinbarung soll auch fur Hecken zum &ffentlichen Griinzug
im Suden getroffen werden. Die Vorgarten der Einfamilienhauser werden in
diesem Bereich durch eine Begrenzung der Einfriedung auf 80 cm Hohe op-
tisch in den StralRenraum einbezogen. Die aufgeweiteten verkehrsberuhigten
Bereiche, die z.B. an der Einmindung der bestehenden Stralle ,Im Holz-
moor” in die Haupt-ErschlieBungsstralle sowie an deren westlichem Ende
liegen, sollen durch eine Bepflanzung mit gréReren — eventuell blihenden —
Laubbaumen als Ruhepunkte wirken und den Kfz-Verkehr optisch bremsen.
Wohnstralden, die von der HaupterschlieRungsstralde abzweigen, enden in
Wohnhofen, in deren Mitte groRkronige Laubbaume stehen. Zur Individuali-
sierung der Quartiere kdnnen die Art des Solitarbaums, die Ausfuhrung der
Baumscheibe, der Parkplatze und des Straldenbelags unterschiedlich ausfal-
len. Der Platzcharakter soll vielmehr durch die raumbildende Wirkung der in
der Mitte zu pflanzenden Solitare betont werden.

Versickerung

Eine Versickerung des Oberflachenabflusses ist aufgrund des Bodenmateri-
als (Uberwiegend sandiger Schluff) verlangsamt (GTU 2004). Daher sind die
Madglichkeiten der Niederschlagsruckhaltung begrenzt. Dennoch ist ein ge-
ringer Versiegelungsgrad und ein hoher Grunflachenanteil anzustreben. Laut
Klimagutachten (GEO-NET 2004) sollte der Versiegelungsgrad 40 % nicht
Uberschreiten, um eine Uberwarmung im Siedlungskérper zu vermeiden. Da
die maximal zulassige Versiegelung in diesem Bereich liegt und sicher un-
terschritten wird, und da die zu pflanzenden Gehdlze fur eine zusatzliche Er-
hohung der Luftfeuchtigkeit sorgen, ist mit einer solchen Uberwarmung nicht
zu rechnen.

Aufgrund der zu erwartenden starken Nutzung soll der Verbindungsweg in
Ost-West-Richtung gepflastert werden. Die Stichwege zum Wohngebiet sol-
len lediglich mit einer wassergebundenen Decke versehen werden. Park-
platzflachen sollten durchlassig befestigt werden, indem z.B. Pflaster mit ho-
hem Fugenanteil und sandiger Fugenfillung verlegt wird.

Regenrtckhaltung

Das Regenruckhaltebecken am Westrand des Plangebiets wird mit flachen
Bdschungen in wechselnden Neigungen ausgefihrt, sodass bereichsweise
eine dauerhafte Wasserflache entsteht, die von einem Rohrichtgurtel mit 10-
ckigem Ufergebusch (Strauchweiden) umgeben wird. Das Regenrickhalte-
becken erhalt einen abgesenkten Uberlauf zur Wabe, sodass es sich auch
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dann fiillt, wenn die Wabe Hochwasser fiihrt. Der Uberlaufbereich soll als
begrunte Befestigung, z.B. Schotterrasen, ausgebildet werden, der zum
Uberlauf filhrende Unterhaltungsweg als Grasweg. Auf der Nordseite wird
die besonnte Bdschung nur mit wenigen Baumen bepflanzt und mit mage-
rem Boden und Rasen angelegt. Die sudliche Boschung im Anschluss an
das zu erhaltende Dornengebusch wird zur Beschattung des Beckens eben-
falls mit einigen Baumen bepflanzt und ansonsten der Sukzession uberlas-
sen.

b————— maximale Wasserfliche ——
——o Daverstao—

Schnitt durch das Regenrtckhaltebecken

Freiflachenkonzept

Die Grinachse im Stiden des Plangebiets schafft eine neue stral’enferne
Ful3- und Radweg-Verbindung zwischen der Wabe-Aue (Karl-Hintze-Weg)
und der Bevenroder Stralle. GroRraumig verbindet sie etwa das Universi-
tatsgelande im Westen mit der Pappelberg-Siedlung und weiteren Wohnge-
bieten im Osten. Langfristig soll diese Griinachse ostwarts Uber den Hunger-
kamp zum Erholungsgebiet Moorhuttenteich verlangert werden.

Der Verbindungsweg fuhrt vom Karl-Hintze-Weg im Westen auf einer denk-
malgeschutzten ehemaligen Bahnbrucke Uber die Wabe ins Plangebiet. Hier
ist die Griinachse zu einer grofRen Freiflache aufgeweitet, die das Ruckhal-
tebecken (s.0.) und ein grol3eres zu erhaltendes Gebusch einschlief3t. Nord-
lich grenzt hier die Flache fur die Erhaltung mageren Grunlands an, die je-
doch keine Funktionen fur die 6ffentliche Erholung Gbernimmt.

Im zentralen Teil wird die 6ffentliche Grinflache wesentlich von Zeugnissen
der ehemaligen Bahnnutzung gepragt und von einer Flache fur die Erhaltung
von Lebensraumen trockenheits- und warmeliebender Heuschreckenarten
Uberlagert. Nach Osten gabelt sich die Grinachse vor dem ehemaligen
Bahnhofsgebaude und einem Kinderspielbereich in einen nérdlichen Ast, der
zu dem geplanten Zentrum fuhrt, und einen sidlichen Ast, der den An-
schluss zu den Flachen fir Jugendliche und an den Knotenpunkt Bevenroder
Stralde, Querumer Stralde, Friedrich-Voigtlander-Stralle und Hungerkamp
herstellt. Bei der geplanten Umgestaltung dieses Knotens sind die vielfalti-
gen Verkehrsbeziehungen und Trennwirkungen zu berucksichtigen.

Anbindung des Wohngebiets an die Grunachse und das Zentrum

Der Nordwestteil des Wohngebiets hat Gber einen Stichweg zur Griinachse
einen kurzen Zugang zum Erholungsraum Wabe-Aue. In dem begleitenden
Grinstreifen werden lockere Geholzpflanzungen und ein Kinderspielbereich
angelegt. Schon das 06stliche Ufer des Regenruckhaltebeckens, das flach
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ausgezogen und kulissenwirksam mit Gehodlzen bepflanzt wird, bietet Auf-
enthaltsqualitat.

In der Mitte des Plangebiets ist ein kurzer Stichweg vom ,Wohnhof* der
Planstral’e 6 zur Grunachse vorgesehen. An dieser Stelle soll die Grinachse
auch eine fulaufige Verbindung nach Suden zum Friedhof und zur Ortslage
Gliesmarode bekommen.

Ein weiterer Stichweg im Osten fuhrt von dem verkehrsberuhigten Bereich,
Uber den das Plangebiet erschlossen wird (Anschluss ,Im Holzmoor“) nach
Suden zur Grunachse. Diese voraussichtlich stark genutzte Anbindung wird
mit einer durchgehenden Baumreihe versehen.

Die Versorgungseinrichtungen im Osten des Plangebiets sind zu Fuld oder
per Fahrrad Uber die Grinachse oder direkt von den Wendehammern der
Planstralen 3 und 8 aus zu erreichen.

Private Grunflachen

Der Siedlungsrand wird durch einen etwa 10 m breiten Streifen privater
Grunflache gebildet, in dem Baume (keine Busche) zu pflanzen sind und ei-
ne Wiesenflache anzulegen ist. An der Grundstlicksgrenze ist eine maximal
80 cm hohe Hecke ohne Pforten oder Durchlasse vorgesehen, die nur auf
der Grundstucksseite mit einem ebenso hohen Zaun versehen werden darf.
So wird nach Westen zur Magergrunlandflache und nach Saden zum Grin-
zug mit Bahnschotter und Heuschrecken-Lebensraum ein Ubergang ge-
schaffen, der weder von innen noch von auf3en eine scharfe optische Grenze
bildet und der dennoch die Nutzungen trennt.

Gestaltung der Grinachse

Zwischen der Aufweitung am Regenruckhaltebecken im Westen und dem
GrlUnbereich am ehemaligen Bahnhof im Osten zieht sich die Grinachse als
relativ schmales Band entlang. Hier soll ein durchgehendes Gleis erhalten
und regelmaRig von aufkommenden Gehdlzen befreit werden, um den Le-
bensraumanspruchen von Heuschreckenarten trocken-warmer Biotope zu
entsprechen. In den Ubrigen Teilen sollen die vorhandenen Gleisschotterbet-
ten ebenso wie der sandig-grusige Boden zwischen den Gleisen erhalten
werden. Die Oberflache soll nur so weit wie noétig gestaltet werden, sodass
zugangliche Sandrasen und Schotterfluren entstehen, die die Vergangenheit
des Gelandes erlebbar machen. Die Pflanzung mittel- und grof3kroniger hei-
mischer Laubbaume soll zurickhaltend erfolgen und richtet sich an den Le-
bensraumansprichen der Heuschrecken aus. In Teilen sollen Sandrasen im
Ubergang zu Magerwiese entstehen und durch Mahd erhalten werden.

Nach Suden hin wird die Grunachse streckenweise von zwei frei stehenden,
2,50 m hohen Schotter-Gabionen (oder gleichwertigen Larmschutzanlagen)
begrenzt, die in der Lange von 90 bzw. 150 Metern (BONK-MAIRE-HOPPMANN
2004) den Larm der angrenzenden Gewerbe-Grundstucke und der sie er-
schlielenden LadestralRe abhalten. In ihrer Ausfuhrung sollen sie den Schot-
ter-Charakter des vorhandenen Bahngelandes aufnehmen. Eine abschnitts-
weise Berankung oder Vorpflanzung soll die langen Wande gliedern.

Wo diese Larmschutzanlagen nicht stehen, werden zwischen Rad-/Fuliweg
und Ladestral3e nur einzelne klein- oder mittelkronige Baume (z.B. Weil3dorn
oder Feldahorn) gepflanzt, damit die Lebensraumbereiche fur die Heuschre-
cke hinreichend besonnt bleiben.

Grinflachen am ehemaligen Bahnhofsgebaude
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Der 6stliche Eingangsbereich zur Grunachse wird von altem Baumbestand
aus machtigen Eichen, Buchen und Ahornbaumen gepragt und soll Freizeit-
angebote fur Jugendliche, den ehemaligen Bahnhof und Kinderspielflachen
aufnehmen.

Die letztlich auszufuhrende Ausstattung des Jugendplatzes soll mit einer Be-
teiligungsaktion der Jugendlichen des Einzugsbereiches ermittelt werden. In
diesem Zusammenhang ist die Notwendigkeit einer Larmschutzanlage zu
Uberprufen. Da ein kunftiger Ausbau des Verkehrsknotens Bevenroder /
Querumer Stralde Teile des Jugendplatzes in Anspruch nehmen kann (vgl.
Kap. 4.5.2), sollen aufwandige Spielgerate weitestgehend im sudlichen Teil
der Flache vermieden werden. Die gestalterische Integration des Jugend-
platzes in die Griinachse ist als Rahmenvorgabe zu beachten (vgl. Kap.
4.9.1). Der Aufenthaltscharakter dieses Bereiches wird bis hin zum ehemali-
gen Bahnhofsgebaude durch Auswahl und Anordnung der zu pflanzenden
Gehdlze betont. Im ehemaligen Bahnhofsgebaude ist ein Restaurant oder
Café mit einem Biergarten oder einer anderen Aul3enbewirtschaftung mog-
lich, die durch Gehdlzpflanzungen in die Grunflachen einzubinden ist. West-
lich des Gebaudes entstehen in der Gabelung der Grinachse ein Kinder-
spielflachen, die zur angrenzenden Freiflache hin locker mit Strauchern und
klein- bis mittelkronigen Baumen umpflanzt werden.

Auf der Nordseite des ehemaligen Bahnhofsgebaudes soll ein Gleisstrang
erhalten und in die Gestaltung der Freiflache eingebunden werden. Das
Gleis soll im Osten auch den Bereich des Jugendplatzes und im Westen ge-
gebenenfalls den Bereich der Kinderspielflachen durchlaufen. Denkbar ist
die Aufstellung einer Lokomotive, einer Draisine, von Pollern oder auch von
Signalen, gegebenenfalls aus dem im Gelande verbliebenen Bestand.

Ausflhrungsplanung und Sicherungsmalinahmen
Wenn die Erschlielung der Wohngebiete beginnt, sind auch die Grunflachen
herzustellen. Dazu ist rechtzeitig ein Ausfihrungsplan zu erarbeiten, der die
hier genannten Ziele und Malinahmen sowie die grinordnerischen Festset-
zungen umsetzt. Er muss die vielfaltigen funktionalen Bezlige und die gestal-
terische Integration offentlicher und privater Nutzungen in der Grinachse be-
rucksichtigen und planerisch l16sen und soll dariber hinaus die folgenden
Angaben enthalten:
¢ die zu erhaltenden, zu entfernenden und neu zu pflanzenden Gehdlze mit
Angaben zu ihrer Lage, Art, GroRe und Pflanzqualitat,
e Angaben zur Veranderung der Grundstucksoberflache,
e Angaben zu befestigten Flachen (Wege, Platze) und Nebenanlagen in ih-
rer Lage und Materialwahl.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden einen Rahmen flur die Wahl
der geeigneten Arten und Pflanzqualitaten. Weitere Hinweise zur Wahl hei-
mischer Pflanzenarten gibt die Stadt Braunschweig (UTHE & VETTER 1999).
Soweit vor der ErschlieBung der Wohngebiete mit vorbereitenden Arbeiten
begonnen wird (Entfernung von Gleisen und Schotter, Abriss von Gebau-
den), sind auch vorher die erforderlichen Manahmen zum Schutz der zu er-
haltenden Vegetation zu ergreifen. Dazu gehort die vollstdndige und effektive
Absperrung zu erhaltender Vegetationsbestande einschlieRlich Baumschutz-
Malnahmen entsprechend DIN 18920.
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Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen sowie zum Ausgleich
nicht vermeidbarer Eingriffe werden im Zusammenhang mit dem besonderen
Biotop- und Artenschutz folgende Malinahmen festgesetzt (vgl. Kapitel 5.4).

MaRnahmenflache in der Grinachse

Der wesentliche Teil der Grunachse ist Uberlagernd zur 6ffentlichen Grunfla-
che als Flache fur die Erhaltung von offenen, trocken-warmen Heuschre-
cken-Lebensraumen festgesetzt. Da das Planungsvorhaben Lebensstatten
von 9 der kartierten 15 Individuen der Blaufliigeligen Odlandschrecke in An-
spruch nimmt, werden die geeigneten Flachen im Grinzug so erhalten, her-
gerichtet und unterhalten, wie es den Lebensraumansprichen dieser Art
entgegen kommt. Die Malinahmenflache liegt im Umfeld der beiden Berei-
che, in denen zwischen oder auf den Schotterbetten jeweils drei Individuen
der Odlandschrecke kartiert wurden. Hier sollen Schotterbetten, magerer
Oberboden (Sand, Grus) und nach Mdglichkeit ein durchgehendes Gleispaar
erhalten bleiben. Mit Mahd und Gehdlzentfernung in Teilbereichen wird si-
chergestellt, dass besonnte und offene Bodenflachen dauerhaft gesichert
werden. Wo Bodenmodellierung erforderlich ist, wird auf den Auftrag nahr-
stoffreichen Oberbodens verzichtet.

Die MaRnahmen sind mit der Naturschutzbehorde bei der Stadt Braun-
schweig vorabgestimmt, werden jedoch endgultig in einer Genehmigung
durch die Naturschutzbehorde geregelt.

MaRnahmenflache an der Wabe

Nach Westen zur Wabe hin halt das Wohngebiet einen Abstand von durch-
schnittlich 70 Metern ein, 10 m davon sind private Grunflache. Unmittelbar
am Wabe-Ufer steht ein Wohngebaude mit Pferdestall, Ruderalflachen und
Obstgarten. Zwischen diesem Grundstick und dem zukunftigen Wohngebiet
bleibt gemal § 28a NNatG geschitztes, artenreiches mageres Grinland er-
halten, das nicht gedungt und kunftig extensiv (1-2 mal pro Jahr) gemaht
oder — wie bisher — extensiv beweidet wird. Zu der hier festgesetzten Mal3-
nahmenflache (2.880 m?) gehoren aul3er der Grunland-Restflache mit ortli-
chen Ubergéngen zu Sandmagerrasen auch verkrautete Stellen oder mit
Geholz bewachsene Teile der bisherigen Pferdeweide. Bis auf einen kleinen
Geholzbereich, der erhalten werden soll, sollen diese Teilflachen zu Mager-
grunland oder Sandmagerrasen entwickelt werden.

Ausgleich fur die Beeintrachtigung des gemal’ § 28a NNatG besonders ge-
schutzten Biotops

Die Beeintrachtigung des gemal NNatG § 28a Absatz 1 Ziffer 1 besonders
geschutzten Biotops kann aufgrund einer in Aussicht gestellten Ausnahme-
genehmigung der Stadt Braunschweig (2004) gemal’ NNatG § 28a Absatz 5
durch die Umsiedlung der beeintrachtigten Flache des geschutzten Biotops
auf eine geeignete Flache gleicher GrofRRe (1:1) ausgeglichen werden.

Da die Landesregierung plant, den besonderen Schutz artenreichen me-
sophilen Grunlands aus dem Naturschutzgesetz zu streichen, soll Uber die
Notwendigkeit des Ausgleichs endgultig dann entschieden werden, wenn
auch die Beeintrachtigung bzw. Zerstérung der Biotopflache ansteht.

Die Ausgleichsmalinahmen im Zusammenhang mit dem nach § 28a NNatG
geschutzten Biotop werden von der Naturschutzbehorde festgesetzt und sol-
len zentral durch den Investor oder ErschlieBungstrager umgesetzt werden.
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Altlasten

Da die Flachen im Plangeltungsbereich bisher gewerblich genutzt wurden,

sind zwei Baugrund- und Bodenuntersuchungen durchgefuhrt worden (Bau-
grund- und Bodenuntersuchung fiir das Mischgebiet Ml 2, Dr. Elzner & Partner, Halberstadt,
August 2004 und Altlastenuntersuchung fiir das Baugebiet Im Holzmoor, GTU, Hamburg,

26.05.2004). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen teils punktuelle,
teils flachenhafte Bodenverunreinigungen vor, die kennzeichnungspflichtig
sind. Diese Flachen werden im Zuge der Erschlieung nach den Vorgaben
der Stadt Braunschweig, Abt. Umweltschutz unter gutachterlicher Aufsicht
vollstandig saniert. Das Sanierungsziel ist die Einhaltung der Vorgaben der
Bundesbodenschutzverordnung. Die Sanierungsmal3nahmen werden Uber-
wacht, dokumentiert und das Erreichen des Sanierungsziels in einem Altlas-
tensanierungsbericht bestatigt. Damit konnen fur das gesamte Wohngebiet
gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Der Erhalt einiger Gleisbereiche ist unproblematisch, da von diesen Gleisen
weder eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit, noch des Grundwas-
sers ausgeht.

Im Bereich des Mischgebietes MI 2 wurde in der Auffallungsschicht eine ho-
he Schwermetallkonzentration fur Kupfer und Blei und anderer Schwermetal-
le gemessen. Diese Schwermetalle in den Schlacken und den metallischen
Partikeln aus der Schrottlagerung lassen sich nicht mit Wasser aus dem Bo-
den ldsen. Gegen den Verbleib der Auffullung bestehen daher keine Ein-
wande, da das Grundwasser nicht gefahrdet ist. Fir den Bau der Stellplatz-
flachen empfiehlt der Gutachter, den Oberboden, dort wo schwarze Aufflil-
lung ansteht, um ca. 0,5 m abzuschieben. Zur Sicherung einer ausreichen-
den Tragfahigkeit schlagt der Gutachter den Einbau eines Geogitters vor,
damit nicht die gesamte Auffullung bis 1 m ausgekoffert und entsorgt zu
werden braucht. Der Uberschissige Bodenaushub, dies gilt fur die Aufful-
lung, ist gemal den geltenden Vorschriften als Abfall zu entsorgen. Da eine
Bodenwaschanlage den Abfall wegen der festgestellten Wasserunldslichkeit
nicht dbernehmen kann, kommt nur die Lagerung auf einer Monodeponie
(Erdstoffdeponie) in Frage. Da in diesem Bereich keine abschlieRende Alt-
lastensanierung vorgesehen ist, ist dieser in der Planzeichnung als Bereich,
in dem eine erhebliche Bodenbelastung im Zuge der Flachenerschliefung im
Boden verbleibt, gekennzeichnet.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die Bevenroder Stral’e und die Querumer Stral3e, die angrenzenden
Gewerbebetriebe sowie die Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei beein-
trachtigen den Untersuchungsraum mit Larmemissionen (BONK-MAIRE-
HoPPMANN 2004). Von den zur Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei ge-
horenden Stallungen und von einzelnen Gewerbebetrieben gehen Geruchs-
emissionen aus (TUV NORD 2004).

Larmschutz

Sudlich des Plangebietes befinden sich auf dem ehemaligen Bundesbahnge-
lande gewerbliche Nutzungen, die zum Teil auf noch gewidmeten Bahnge-
lande genehmigt wurden und von denen Emissionen ausgehen. Zudem
grenzt der Plangeltungsbereich an die Bevenroder Strale. Durch Festset-
zungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird sichergestellt, dass die geplanten

Nutzungen nicht erheblich beeintrachtigt werden.
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Um zu prifen, ob in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten und den
Mischgebieten die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) eingehalten werden, wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. (Bonk- Maire — Hoppmann GbR, Garbsen). Aus diesem Gut-
achten ergeben sich folgende MalRhahmen:

Gewerbelarm:

Im Bereich des Terrazzowerkes und der Autolackiererei, bzw. Karosserie-
bauwerkstatt kann nachts der Orientierungswert um maximal 1 dB(A) Uber-
schritten werden. Diese Orientierungswertlberschreitung liegt in einer Gro-
Renordnung, die gerade noch ,messbar” ist, das menschliche Ohr nimmt
Pegelunterschiede von 1 dB(A) nicht mehr war. Aufgrund der vorhandenen
Gewerbelarmbelastung sind im Plangebiet zwei Larmschutzwande sudlich
der Grinflache festgesetzt. Diese Larmschutzwande haben eine Hohe von
2,50 m Uber Gelande. Durch sie wird am sudlichen Rand des Plangebietes
der Orientierungswert fir WA-Gebiete erreicht.

In der im Norden an das Plangebiet angrenzenden, von Wohnnutzung ge-
pragten Bebauung ist bauplanungsrechtlich Gewerbe mit Einschrankungen
hinsichtlich der Schallemission zulassig. Im unwahrscheinlichen ,abstrakten
Planfall, dass die dort zulassige Gewerbenutzung aufgenommen wird, kann
auf der Nordseite der Stadtvillen im Nordteil des Plangebiets nachts der Ori-
entierungswert von 40 dB(A) um bis zu 2 dB(A) Uberschritten werden (Bonk-
Maire-Hoppmann 2004). Schon auf der Sudseite der Gebaude liegt der Pe-
gel um 3 bis 5 dB(A) darunter, so dass selbst in diesem Fall der Orientie-
rungswert bei geeigneter Anordnung der Schlafraume unterschritten wird.

Reiter- und Hundefuhrerstaffel der Polizei

Die maldgeblichen Gerauschemissionen vom Betriebsgelande der Hunde-
und Reiterstaffel der Polizei Braunschweig sind der Ausbildungsbetrieb auf
dem Reitplatz, die Unterhaltung des Reitplatzes (Glattziehen und Auflockern
mit Hilfe eines mittelgrof3en Traktors), die regelmafige Verladung der Pferde
und die Schichtwechsel der Hundestaffel. Die schalltechnisch unglinstige
Gerauschsituation am Tage wird im Gutachten wie folgt beschrieben:

FUr bis zu 8 Stunden wird ein Ausbildungsbetrieb mit entsprechend lauten
Kommunikationsgerauschen und dem Einsatz unterschiedlicher Gerausch-
quellen (Simulation des Einsatzes bei Demonstrationen 0.a.) durchgefuhrt. In
diesem Zeitraum werden bis zu 60 Minuten Pferde verladen, die entweder
zum Einsatz gebracht werden oder an der Ausbildung teilnehmen. Bis zu 60
Minuten wird der Traktor eingesetzt, um den Reitplatz zu unterhalten.
Hinsichtlich des Einsatzes unterschiedlicher Gerauschquellen wurden keine
konkreten Angaben hinsichtlich der Einwirkzeit und der Art der Gerate ge-
macht. Im schalltechnisch ungunstigen Fall kann aber auch eine Schreck-
schusspistole eingesetzt werden. Hierbei treten kurzzeitig Maximalpegel von
bis zu 130 dB(A) auf. Diese Gerauschsituation kann jedoch nicht als Regel-
fall gesehen werden und ist somit ggf. als ,seltenes Ereignis® zu beurteilen.
Es wurde ein Emissionsmodell entwickelt, dass der Realitat moglichst nahe
kommt. Ungeachtet dessen wird im Schallgutachten eine schalltechnisch
ungunstige Situation beschrieben, die keinesfalls regelmalig auftritt, aber
dennoch wie der Regelfall beurteilt wird.

Hinsichtlich der Gerauschsituation nachts wurden nach mehrmaliger Ruck-
sprache mit der Hundestaffel folgende Angaben gemacht:
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In der Nachtzeit finden regelmallig die Schichtwechsel der Hundestaffel statt.
Zwischen 22.00 und 6.00 Uhr treffen sich dabei in jeder Nacht zweimal die
beiden Hundefuhrer der jeweiligen Schicht. In dieser Zeit befinden sich dann
vier Hunde auf dem Gelande, die unter Umstanden fur mehrere Minuten bel-
len. Das Hundegebell kann bis zu 15 Minuten dauern. In dieser Zeit wird je-
der Hund im Mittel fur 5 Minuten mit einem Schall-Leistungspegel von min-
destens 102 dB(A) bellen.

Nach Aussage des Staffelfihrers kann im Regelfall gewahrleistet werden,
dass die Hunde beim Schichtwechsel in den Fahrzeugen verbleiben. Der
nach aufRen abgestrahlte Schall-Leistungs-Beurteilungspegel kann i.S. eines
konservativen Ansatzes mit < 85 dB(A) abgeschatzt werden.

Die Rechenergebnisse haben gezeigt, dass in der Nachtzeit kein Immissi-
onskonflikt auftritt. Am Tage hingegen kann auf den larmzugewandten Ge-
baudeseiten der Orientierungswert an einigen Baugrundstticken Uberschrit-
ten werden. Larmabgewandt hingegen wird der Orientierungswert eingehal-
ten. Die Bereiche, in denen der Orientierungswert Uberschritten wird, sind in
der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. In diesen Bereichen sind Au-
Renwohnbereiche (Terassen u.a.) nicht zulassig. AulRerhalb dieser Bereiche
sind AuRenwohnbereiche uneingeschrankt nutzbar.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit entlang der Grundstlcksgrenzen zur Rei-
ter- und Hundefuhrerstaffel der Polizei Larm- und Sichtschutzwande in einer
Hohe von max. 3,00 m zu errichten. Dieser Moglichkeit ist anzumerken, dass
die psychologische Wirkung (Unterbrechung der Sichtverbindung) positiv zu
bewerten ist. Um eine ausreichende Pegelminderung der z.T. weit entfernten
Quellen zu erzielen, musste die Larmschutzwand eine Hohe von 3 — 4 m ha-
ben. Ein ausreichender Schutz im Obergeschossbereich ist damit jedoch
nicht zu erzielen. Der Vollstandigkeit halber ist darauf hinzuweisen, dass le-
diglich im Bereich der ersten Baureihe (ca. 3 — 5 Hauser) unter Berucksichti-
gung des 0.g. Emissionsmodells eine nennenswerte Orientierungswertiber-
schreitung auftritt.

Freizeitlarm - Jugendspielbereich:

Die Emission, die vom Jugendspielbereich ausgeht, wird als Freizeitlarm und
nicht als Sportlarm beurteilt, weil dieser Jugendspielbereich nicht in eine
Sportanlage integriert ist, sondern eine eigenstandige Nutzungsart darstellt.
Die schalltechnische Untersuchung zeigt eine grundsatzliche Einhaltbarkeit
der einschlagigen Immissionsrichtwerte unter Errichtung aktiver Larm-
schutzmalinahmen auf. Der Umfang erforderlicher Larmminderungsmalf}-
nahmen kann erst in Kenntnis einer konkreten Planung ermittelt werden. Ne-
ben einer Absenkung einzelner Anlagen und dem Bau von aktiven Larm-
schutzmalinahmen sind auch Larmminderungsmal3nahmen an den Anlagen-
teilen moglich. Damit die gestalterische Integration des Jugendplatzes in die
offentlichen Grinflachen gelingt, sollen bauliche Larmschutzanlagen nur an
der Nordseite des Platzes realisiert werden. Zur Festlegung der MalRnahmen
bedarf es einer exakten Gerauschbeurteilung auf Grundlage der genauen
Anlagengrof3e und Anordnung einzelner Anlagenteile.

Stralienverkehrslarm:

Die Orientierungswerte werden tags fur alle WA-Gebiete eingehalten. Nachts
kann auf einem kurzen Teilstlck der Planstral’en 2 und 3 (Kreuzungsbe-
reich) ein Wert von 48 dB(A) erreicht werden. Hier ist ein passiver Larm-



4.9.2

-22 -

schutz (schallgedammte Luftungseinrichtungen) erforderlich bzw. eine
Grundrissldésung zu planen, die die Anordnung der Fenster von Kinder- und
Schlafzimmern zu der larmabgewandten Gebaudeseite vorsieht.

Die Erschlielung des Plangebietes ist Uber die bestehende Stral’e Im Holz-
moor geplant. In der Stral3e Im Holzmoor aul3erhalb des Plangebiets werden
durch den zu erwartenden Gesamtverkehr selbst die Vorsorgewerte fur
Mischgebiete nicht Gberschritten (Bonk-Maire-Hoppmann 4.10.2004).

Im Bereich der Mischgebiete werden entlang der Bevenroder Strale die
Orientierungswerte um bis zu 6 dB(A) uberschritten. Eine Wohnnutzung in
den Mischgebieten wird auf den Bereich beschrankt, in denen die Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete der DIN 18005, Beiblatt 1 eingehalten werden.

Die Berechnungen des Gutachtens zeigen, dass auf rd. 50% der Flache des
Plangebietes der Larmpegelbereich | errechnet wird. Auf der verbleibenden
Flache ergibt sich mit Ausnahme von drei kleineren Teilflachen der Larmpe-
gelbereich II. Nur auf den Teilflachen in unmittelbarer Nahe zur Bevenroder
Stralde sowie im Einmundungsbereich der Stra’e Im Holzmoor in die Haupt-
erschlieBungsstrale wird der Larmpegelbereich Il bzw. IV erreicht.

Bei Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten, die sich ganz bzw. mit ei-
ner oder mehreren Gebaudeseiten im Larmpegelbereich Il befinden, mus-
sen die AuRenbauteile ein resultierendes Schalldamm-Mal} von mindestens
35 dB entsprechend der DIN 4109 aufweisen. Bei Schlafraumen und Kinder-
zimmern ist weiterhin der Einbau von schallgedammten Luftungsoffnungen
erforderlich, wenn der jeweils maf3gebende Orientierungswert Uberschritten
wird.

Direkt entlang der Bevenroder Stral3e im Bereich des M| 2 und dem &stlichen
Bereich des MI 1 wird der Larmpegelbereich IV erreicht. Da in diesem Be-
reich die Orientierungswerte flir Mischgebiete Uberschritten werden, ist die
Wohnnutzung ausgeschlossen. Bei Buronutzungen und ahnlichen Nutzun-
gen, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larmpe-
gelbereich IV befinden, mussen die Aul3enbauteile ein resultierendes Schall-
damm-Mal} von mindestens 35 dB entsprechend der DIN 4109 aufweisen.

Da die Festsetzungen zum passiven, baulichen Schallschutz kinftige Bau-
vorhaben betreffen, handelt es sich um ,vorsorgliche® Festsetzungen, die
nach dem derzeitigen Stand der Erkenntnisse im Hinblick auf die Verkehrs-
larmentwicklung fur die Zukunft getroffen werden. Daher werden Ausnahmen
in Form eines Einzelnachweises zugelassen. Dadurch wird ermdglicht, ab-
hangig von der tatsachlichen Bebauungsstruktur, im Einzelfall eine Abschir-
mung durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukorper auf der larmabgewandten Hausseite von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abzuweichen.

Autolackiererei:

Angrenzend zum sudwestlichen Geltungsbereich befindet sich eine Autola-
ckiererei, die Geruchsemissionen verursacht. Um die Belastung fur das Plan-
gebiet festzustellen, wurde vom TUV-Nord ein Gutachten erstellt, aus dem
bestimmte Vorgaben fur das Plangebiet zu berucksichtigen sind.

Die Lackiererei erreicht gem. TUV-Gutachten von 1999 Maximalwerte der
Geruchshaufigkeit von 3 % der Jahresstunden. (Eine Geruchshaufigkeit von
3 % der Jahresstunden stellt keine erhebliche Belastigung im Sinne des
BImSchG i. V. m. der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) dar und ist durch
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die Anlieger hinzunehmen).

In norddstlicher Richtung liegt der Wert bei 6 %. Die zulassigen Grenzwerte
der GIRL liegen £ 10 % - und damit im genehmigten Emissionsbereich.
Schutzbedurftig sind Wohnnutzung und Raume, die dem dauernden Aufent-
halt von Menschen dienen sowie Terrassen. Die festgestellten Werte haben
planungsrechtlich zur Folge, dass nach Norden die Bebauung einen Abstand
von ca. 50 m und nach Nordwesten einen Abstand von ca. 100 m einhalt.
Die Uberbaubaren Flachen bertcksichtigen diese Vorgaben.

Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei:

Nordwestlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich eine Reiter- und
Hundefuhrerstaffel der Polizei. Die Geruchsbelastung, die durch das Pfer-
demistlager entsteht, wirkt sich auf das Plangebiet aus. Als Beurteilungs-
grenze wird gem. TUV-Nord-Gutachten (07.07.2004) der Bereich der 10%-
Isolinie angesehen. Innerhalb dieses Bereiches wird eine Geruchshaufigkeit
von < 10 % der Jahresstunden prognostiziert — iber dem Grenzwert der Ge-
ruchsemissions-Richtlinie fur Wohnbebauung. Schutzabstande sind dem-
nach westlich des Mistlagers von einer Grundstlcksbreite (ca. 20 m) einzu-
halten.

Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften gelten flr das gesamte Plangebiet des Bebau-
ungsplanes GL 44, mit dem Ziel, zusatzlich zu den stadtebaurechtlichen
Festsetzungen eine ansprechende Gestaltung und ein harmonisches Orts-
bild zu erreichen.

Eine gestalterisch anspruchsvolle Neubebauung in einer Dichte von ca.

100 WE findet in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes keine Vorgaben,
die in der Gestaltung zu berlcksichtigen sind.

Eine in Auftrag gegebene Marktanalyse zum Baugebiet ,Im Holzmoor* stellt
fest, dass aufgrund der bestehenden umgebenden gewerblichen Nutzungen
Qualitaten geschaffen werden mussen, ,die ein eigenstandiges positives
Image ermoglichen®.

Dacher

Die Dacher pragen auf besondere Weise das Erscheinungsbild des Bauge-
bietes. Daher werden Bestimmungen in Bezug auf die Dachform, Dachfarbe
und Dachaufbauten insbesondere fur den Bereich der Planstral3e 2 getrof-
fen. Diese Festsetzungen flr den Bereich Planstralie 2 stehen in einem en-
gen Zusammenhang sowohl mit den Textlichen Festsetzungen uber die H6-
he der baulichen Anlagen und Nebenanlagen als auch mit den in der Plan-
zeichnung getroffenen Festsetzungen.

Fir den Bereich an der Planstral3e 2 sind die Dachformen von besonderer
Bedeutung, da von ihnen der raumliche Bezug untereinander abhangt. Durch
die Beschrankung auf Satteldacher und versetzte Pultdacher wird am starks-
ten die stadtebauliche Konzeption der Planstral’e 2, wie sie im Nutzungsbei-
spiel enthalten ist, gesichert.

Dazu gehoren gleich geneigte Dachflachen, die Materialien und die Be-
schrankung auf bestimmte Dachfarben. Zusatzlich ist fur das WA 2 die First-
richtung zeichnerisch festgesetzt. Diese Festsetzung steht im Zusammen-
hang mit der besonderen Bedeutung der Planstralle 2 (Baulinien und 5 m
Grenzabstand im WA 2, zwingende Zweigeschossigkeit im WA 3).
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Im Ubrigen Plangebiet sind die gestalterischen Entfaltungsmdglichkeiten in
vielfaltiger Weise maoglich. Lediglich in der Bestimmung der Dachfarben gibt
es Einschrankungen. Der Ausschluss bestimmter Farben wie blau, grin,
gelb und violett ist darin begrindet, dass sie nicht den ortstypischen Farben
entsprechen und sich in besonders individueller Weise von ihrem Umfeld
abheben. Daruber hinaus ist zu befurchten, dass die Mehrheit von Bauwilli-
gen nicht bereit waren, in der Nachbarschaft solcher Dachfarben sich nie-
derzulassen.

Ausgeschlossen sind Dacheinschnitte und Dachgauben auf flachgeneigten
Dachern, da sie durch ihre Form, Kubatur und fehlenden Flachigkeit dem
~Wesen“ des Daches grundlegend widersprechen.

Einfriedungen sollen dem Bedurfnis nach visueller Grundsticksabgrenzung
entgegenkommen und dem Schutz vor unbeabsichtigten Stérungen entspre-
chen. Andererseits konnen diese Elemente durch die Gestaltungsvielfalt a-
ber auch den Gesamtcharakter des 6ffentlichen Raumes dieses Wohngebiet
storen.

Deshalb sollen nur Hecken, in die auch Maschendrahtzaune eingebettet sein
konnen, als Einfriedung gepflanzt werden.

Um den Gesamteindruck der 6ffentlichen Grunflachen nicht zu stéren sind
Zugange (Pforten) von den Privatgrundstucken in das offentliche Grun aus-
geschlossen.

Wertstoffsammelbehalter

Die Standorte fur Wertstoffsammelbehalter auf 6ffentliche Flachen sind mit

Pergolen einzugrinen, damit diese Bereiche im Wohngebiet der qualitatvol-
len Ausgestaltung der umliegenden Flachen entsprechen. (siehe dazu auch

Pkt. 7.1)

Da die festgesetzten privaten Grunflachen optisch raumlich mit den angren-
zenden offentlichen Grinflachen zusammenwirken sollen, werden Sicht- und
Windschutzanlagen, Gartenhauser und sonstige bauliche Anlagen oder Ne-
benanlagen, auf diesen Flachen ausgeschlossen.

Far die moglichen Nutzungen in den Mischgebieten sind Regelungen fur die
Gestaltung und Begrenzung der Werbeanlagen erforderlich, um eine Uber-
frachtung mit Werbung zu verhindern.

Die Werbeanlagen werden nur an der Statte der Leistung zugelassen, um
zusatzliche Fremdwerbung im Plangebiet auszuschliefl3en.

Mit einer Hohenbeschrankung der Werbeanlagen auf 6,0 m wird eine Wer-
bewirksamkeit gewahrleistet, ohne eine Dominanz uber die Bebauung und
somit eine stadtebauliche Stérwirkung zu entwickeln.

Der Ausschluss von Werbeanlagen mit sich turnusmagig verandernder Wer-
bedarstellung, wie z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander, Filmwande oder
CityLight-Boards soll zu grof3e Unruhe in der optischen Wirkung sowie eine
Storung der Verkehrssicherheit vermeiden.
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Umweltbericht

5.0

5.1

Beurteilung gem. § 5 UVPG

Gemal § 3c UVPG ist bei Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung G-

ber die Zulassigkeit eines Vorhabens dient, festzustellen, ob flr das Verfah-
ren eine allgemeine Vorprufung der Umweltvertraglichkeit durchzufuhren ist.
Diese Vorprufung wird dann erforderlich, wenn ein Bebauungsplan die Vor-

aussetzungen der Nr.18.7.2 und 18.8 (Stadtebauprojekt mit einer zulassigen

Grundflache i.S.d § 19 (2) BauNVO zwischen 20.000 und 100.000 m?) der
Anlage 1 zum UVPG erfullt.

Der Bebauungsplan GL 44 ,Im Holzmoor” der Stadt Braunschweig stellt fol-
gende zulassige Uberbaubare Grundflachen zur Verfligung:

Baugebietsflache

Grundflachenzahl  (mit
zulassiger Uberschrei-
tung)

maximal bebaubare
Grundflache [gerundet]

Wohngebiet 1 45.800 m?

0,4 (0,6)

27.500 m?

Wohngebiet 2-5 40.300 m?

20.150 m?

Mischgebiet 1 7.200 m?

04 (0,6)

4.320 m?

Mischgebiet 2 9.300 m?

(O,

04 (0,5)
(
(

0,6 (0,8)

7.440 m?

Summe maximal bebaubare Grundflache

59.410 m?

Aus diesem Grund ist eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls daraufhin
durchzufuhren, ob eine Umweltvertraglichkeitsprufung erforderlich ist.

Das Planungsburo Wirz wurde beauftragt, einen Umweltbericht gem. § 2a
BauGB zu erarbeiten. Aufgabe des Berichtes ist es, alle Umweltbelange so-
wie die Standortauswahl fur die Wohnsiedlung unter dem Blickwinkel der
Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Beschreibung des Planvorhabens, der Festsetzungen und des Standortes
Lage des Planvorhabens

Die geplante Wohnsiedlung ,Im Holzmoor* liegt zwischen den Stadtteilen
Gliesmarode und Querum im Nordosten Braunschweigs. Das Gebiet er-
streckt sich relativ isoliert zwischen der Wabe im Westen, der stillgelegten
Strecke der Schuntertalbahn (Braunschweig—Wolfsburg) und dem ehemali-
gen Braunschweiger Bahnhof Ost im Stiden sowie der Bevenroder Stralle im
Osten. Im Norden grenzt es an Kleingarten, Einfamilienhauser und das Ge-
lande der Reiter- und Hundefuihrerstaffel der Braunschweiger Polizei.

Verteilung der geplanten Nutzungen

Festgesetzt werden sollen Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet
(MI), erweitert um Offentliche Grunflache, Private Grunflache und Verkehrs-
flache.

Im oOstlichen Geltungsbereich sind Mischgebietsflachen zur Nahversorgung
angesiedelt. Im Mischgebiet MI1 soll ein Arztehaus, ein Verwaltungsgebaude
der Volksbank und im Gebaude des ehemaligen Bahnhofs Braunschweig
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Ost eventuell ein Restaurant oder Café entstehen, im Mischgebiet Ml 2 ist
Einzelhandel vorgesehen.

Im Suden soll eine Grinachse mit Spielflachen fur Kinder und Jugendliche
entstehen.

Die ErschlieRung erfolgt von Nordosten her Uber die Strale ,Im Holzmoor*
sowie Uber weitere Verteilerstralden, die in Wohnhofen enden.

Flachenbedarf

Der Bebauungsplan setzt bei einer angestrebten Zahl von ca. 150 Wohnein-
heiten die Ausweisung von ca. 10 ha Nettobauland, ca. 1,5 ha Verkehrs-
flache und ca. 2,0 ha Grunflache fest.

Flachen zur Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind nicht erforderlich (vgl. Kap. 5.4.3). Allerdings werden Mal3nah-
men im Zusammenhang mit dem besonderen Biotop- und Artenschutz erfor-
derlich.

Aktuell rechtskraftige Bebauungsplanung

Fur den grofdten Teil des geplanten Bebauungsgebiets ist mit dem aktuell
gultigen Bebauungsplan GL 30 (Stadt Braunschweig 1977) seit dem 30.8.77
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans
sind gemal BauGB § 1a Absatz 3 Satz 4 bei der planungsrechtlichen An-
wendung der Eingriffsregelung zu beachten.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

Die zu Natur und Landschaft vorliegenden Planwerke sind gutachtlichen
Charakters. Auch wenn von ihnen keine unmittelbare Rechtswirkung aus-
geht, sind sie zu berucksichtigen. Soweit sie jungeren Datums als die ver-
bindliche raumliche Gesamtplanung (Regionalplanung, Flachennutzungspla-
nung) sind, erfolgt die Auseinandersetzung der raumlichen Gesamtplanung
mit den Zielen der Fachplanung im Rahmen der Abwagung auf der Ebene
des Bebauungsplans.

Die Freiflachen im Westen des Untersuchungsgebiets sind im Landschafts-
rahmenplan als Kernzonen eines Biotopverbundsystems langs der Wabe
dargestellt. Vordringliches Ziel fur die Siedlungsbereiche in Gliesmarode ist
die Erhaltung alter Baume, Baumgruppen und Baumreihen und der z.T.
grof¥flachigen Ruderalflachen. Der Landschaftsrahmenplan empfiehlt ,eine
beispielhafte, grofl3flachige Erhaltung von ruderalen Vegetationskomplexen,
evtl. in Verbindung mit Naturerleben® (S. 541).

Die Wassergute soll an Schunter, Wabe und Mittelriede verbessert werden.
Der Landschaftsplan ,Wabe/Schunter (HILLE & MULLER 1993) sieht die Ver-
besserung der Erholungsmdglichkeiten und des Gelandeklimas, die Renatu-
rierung der Wabe und die Verringerung ihrer Beeintrachtigungen durch an-
grenzende Nutzungen vor.

Im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan GL-35 ,Karl-Hintze-Weg“ (LAREG
1995) ist auf der westlich an den Friedhof anschlieRenden Freiflache eine
naturnah zu gestaltende o6ffentliche Grinanlage angeordnet.
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Aus dem ,Grunordnerischen Rahmenkonzept fur das Gewerbegebiet Glies-

marode zwischen Wabe und Moorhuttenweg“ (LAREG 1996) haben folgende

MalRnahmen einen Bezug zum Untersuchungsgebiet:

e Begrenzung der Bauhodhe auf zwei Stockwerke, damit der Kaltluftaus-

tausch erhalten bleibt (Anm. d. Verf.: siehe aber GEO-NET 2004, die nach

eingehenderer Untersuchung zu differenzierteren Aussagen gelangen;

vgl. 5.3.5),

Erhaltung auch kleiner vegetationsbestimmter Flachen,

Begrunung von Stellplatzflachen, Flachdachern und Fassaden,

Entsiegelung von Flachen,

Anlage feuchter Mulden in der Pferdeweide zur Vernetzung mit Feuchtge-

bieten der Wabe-Aue (aber unvereinbar mit dem derzeitigem Status als

schutzwurdiger Biotop gem. § 28a NNatG!) und

e Umgestaltung des Kreuzungsbereiches von Bevenroder Stral3e, Friedrich-
Voigtlander-Stral’e, Querumer Straflde und Hungerkamp.

Schutzgebiete

¢ Die Auen von Wabe und Mittelriede sind zusammen mit der Schunter-Aue
als Landschaftsschutzgebiet BS-2 ausgewiesen (STADT BRAUNSCHWEIG
1998).

e Der Landschaftsrahmenplan schlagt an der Westseite des Plangebiets die
Erweiterung dieses Landschaftsschutzgebiets vor.

o Auf der Westseite des Untersuchungsgebiets liegt in der Nahe der Wabe
eine magere Pferdeweide, die als artenreiches mesophiles Grlinland ein
nach § 28a des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) beson-
ders geschutzter Biotop ist.

e Das Untersuchungsgebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone llla des
Wasserwerks Bienroder Weg (LAREG 1996).

Die geplante Wohnsiedlung ,Im Holzmoor“ grenzt im Norden an Kleingarten,
Wohnbebauung und das Gelande der Reiter- und Hundeflhrerstaffel der
Braunschweiger Polizei. Das Wohngebiet besteht Uberwiegend aus Einfami-
lienhausern mit Hausgarten. Nach Siden grenzen Gewerbegebiete an.
Erholungsrelevante Infrastruktur ist nicht vorhanden.

Vorbelastung durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Die Bevenroder Stral3e und die Querumer Stralde, die angrenzenden Ge-
werbebetriebe sowie die Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei beein-
trachtigen den Untersuchungsraum mit Larmemissionen (BONK-MAIRE-
HoPPMANN 2004). Von den zur Reiter- und Hundeflhrerstaffel der Polizei ge-
hérenden Stallungen und von einzelnen Gewerbebetrieben gehen Geruchs-
emissionen aus (TUV NORD 2004).

Im Mai und Juni 2004 wurde eine Kartierung der Biotoptypen und Struktur-
merkmale des Untersuchungsgebiets und seiner naheren Umgebung durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse sind im Grunordnungsplan (ROGER & WIRz 2004;
Karte 1 ,Biotoptypen und Strukturmerkmale, Pflanzen- und Tierarten®) dar-
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gestellt. Die Differenzierung der Biotoptypen folgt dem Kartierschlussel von
DRACHENFELS (2004).

Die heutige potenzielle naturliche Vegetation (hpnV) des Gebietes ist der
Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) im Ubergang zu GeiRblatt-Eichen-
Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum loniceretosum). Flattergras-Buchen-
wald stliinde auf tiefgrindigen sandigen Lehmbdden, Geil3blatt-Eichen-Hain-
buchenwald kédme bei 6rtlichem Grund- oder Stauwassereinfluss zur Vor-
herrschaft. In der angrenzenden Wabe-Aue bildet der Waldziest-Eichen-
Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum stachyetosum) die hpnV (SCHRODER
1987, STADT BRAUNSCHWEIG 1998).

Innerhalb des Gebietes stehen aktuell meist schmale, bis zu 0,2 ha grole,
lockere Baumbestande des Siedlungsbereichs. Dominierende Baumarten
sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Birke (Betula pendula). Einige
Solitarbaume erreichen Stammdurchmesser von 80-100 cm. In brachliegen-
den Bereichen haben sich ruderale Gras- und Staudenfluren oder Sukzessi-
onsgebusch entwickelt. Eine Pferdeweide an der Wabe ist als artenreiches
Grunland maRig feuchter Standorte anzusprechen und gehort damit zu den
artenreichen Wiesen, Weiden und Mahweiden, die seit 2002 gemall NNatG
§ 28a gesetzlich geschuitzt sind. Auf dem Gelande steht eine grole Zahl un-
genutzter oder kaum noch genutzter Gebaude. Einige sind 5 Geschosse
hoch. Auf ihren Dachern haben sich Graser und kleine Geholze angesiedelt.
Die ehemaligen Verkehrs- und Lagerflachen sind in sehr unterschiedlichem
Zustand. Sie sind mit Asphalt, Beton, Betonsteinpflaster, Splitt und Grus oder
wassergebunden gedeckt. In einigen Bereichen hat sich Ruderalvegetation
in den Ritzen des Pflasters oder des aufgebrochenen Asphalts angesiedelt.
Ein grol3er Teil des Untersuchungsgebiets ist von Gleiskdrpern durchzogen.
Keines ist mehr in Betrieb, aus einigen Schotterbetten sind die Gleise bereits
entfernt. Die Wabe ist ein maliig ausgebauter Bach, der etwa 3 m tief ins Ge-
lande eingeschnitten ist. Auf den steilen Uferb6schungen wachsen Rude-
ralfluren mittlerer Standorte. Teilweise sind die Ufer mit Gehdlz bestanden
(Pappelreihne am Boschungskopf sowie eine Esche am Boschungsful3).
Sowohl die Pferdeweide als auch kleinere Ruderalfluren auf Brachen, teil-
versiegelten Flachen und aufgelassenen Gleiskorpern haben aufgrund ihrer
GroRe, ihres Artenreichtums und ihrer Strukturvielfalt eine besondere Bedeu-
tung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Braunschweig
wurden Uber eine Kartierung der gefahrdeten Pflanzenarten hinaus folgende
Tierarten bzw. -artengruppen untersucht:

¢ Reptilien (insbesondere Vorkommen der Zauneidechse)

e Heuschrecken und

e Fledermause.

Die Suche nach Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) blieb ergeb-
nislos. Vier Fledermausarten wurden beobachtet: Abendsegler (Nyctalus
noctula), Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Mucken- und Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pygmaeus, P. pipistrellus). Am ehemaligen Bahnhofs-
gebaude wurden Ein- und Ausflige der Zwergfledermaus verzeichnet, die
vermuten lassen, dass sich hier ein Tagesquartier fir ein oder mehrere Indi-
viduen dieser Art befindet. 14 Heuschreckenarten wurden kartiert, vor allem
in den Gleis- und Schuttfluren und in den Grinlandbereichen.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen
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Gegenwartig belastet die Nutzung des Schrottplatzes die Tier- und Pflan-
zenwelt nur in geringem Mal3e. Beeintrachtigungen gehen eher von den an-
grenzenden Gewerbeflachen im Siden des Plangebiets aus. Versiegelung,
Uberbauung und die Zerstdrung von Biotopen sind durch das vorhandene
Baurecht gemaf rechtsgultigem Bebauungsplan GL 30 aus dem Jahre 1977
sanktioniert.

Im tieferen Untergrund stehen Gesteine der Unterkreide mit einem Verwitte-
rungshorizont an, die ortlich von Geschiebelehm und -mergel bedeckt sind;
hierauf lagern eiszeitliche schluffige Sande (GTU 2004). Soweit naturlich
gewachsener Boden erhalten ist, herrschen Podsol-Braunerden der grund-
wasserfernen Geest vor. Es handelt sich dabei um trockene bis sehr trocke-
ne, nahrstoffarme, verwehbare Sandbdden (LAREG 1996). Reste von Auen-
bdden sind im gesamten Gebiet zu finden (STADT BRAUNSCHWEIG 1998).
Vom Planungsvorhaben sind Uberwiegend Boden mit geringem bis mittlerem
Naturlichkeitsgrad, geringem bis mittlerem Schadstoffanreicherungsvermo-
gen und sehr geringem Ertragspotenzial betroffen.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Im Bereich des Schrottplatzes wurden in groRem Umfang Motoren zerlegt
und eine Schrottpresse betrieben, wodurch der Boden umfangreich mit Koh-
lenwasserstoffen verunreinigt worden ist. Im Zuge einer mehrjahrigen
Grundwassersanierung wurde die Quelle der Grundwasserbelastung durch
ortlichen Bodenaustausch entfernt (GTU 2004).

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzung ist hoch
(STADT BRAUNSCHWEIG 1998). Es stand Ende Marz 2004 1,90 m bis 2,50 m
unter Flur in H6hen von 70,80 m bis 71,85 m U.NN. In regenreicheren Zeiten
sind Grundwasserstande bis 1,40 m unter Flur zu erwarten (GTU 2004).
Etwa 500 m bachabwarts nutzen Trinkwasserbrunnen des Wasserwerks
Bienroder Weg das Uferfiltrat (LAREG 1996). Die Grundwasserneubildungs-
rate ist aufgrund der ebenen, grundwasserfernen und gut durchlassigen Bo6-
den ebenfalls hoch.

Da die Wabe-Aue nicht stark baulich eingeschrankt worden ist, kann sie die
Hochwasserspitzen, die gelegentlich im Winterhalbjahr auftreten, dampfen.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Durch die Arbeiten im Bereich des Schrottplatzes wurde das Grundwasser
mit Kohlenwasserstoffen verunreinigt. Im Zuge einer mehrjahrigen Grund-
wassersanierung wurde die Quelle der Grundwasserbelastung durch ortli-
chen Bodenaustausch entfernt (GTU 2004). Weite Teile des Schrottplatzes
sind bis zu einer Machtigkeit von 1,50 m mit sandigem Boden aufgeflllt, der
mit Bauschutt und teilweise erheblichen Beimengungen von Schrott durch-
setzt ist. Darin und darunter lagern bereichsweise Kraftwerksschlacken (GTU
2004). Auch im Nordwestteil des Plangebiets ist der Bodenaufbau értlich
stark verandert worden.



5.2.5

5.2.6

-30 -

Langs der ehemaligen Schuntertal-Bahnstrecke verlauft eine Flurwind-
Leitbahn (STADT BRAUNSCHWEIG 1998). In wolkenarmen Sommernachten mit
schwachen Ostwindlagen wird hier die Kaltluft, die in der norddstlichen
Schunter-Aue entsteht, ins Stadtzentrum weitergeleitet (GEO-NET 2004). In
der Wabe-Aue bildet sich dann ein Kaltluftsee aus dieser durchgeleiteten
und aus vor Ort entstandener Kaltluft (LAREG 1996, STADT BRAUNSCHWEIG
1998).

Aufgrund der geringen Rauigkeit hat das Untersuchungsgebiet eine Bedeu-
tung fur die Kaltluftzufuhr zur Braunschweiger Innenstadt aus dem stdlichen
Schuntertal. Gelandebedingte Leitbahnen verlaufen angrenzend im Norden
und im Sluden des Plangebiets.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Die zahlreichen verwinkelten Gebaude bremsen schon derzeit den boden-
nahen Luftaustausch. Die mogliche weitere Bebauung aufgrund des gelten-
den Bebauungsplans GL 30 wirde zwar diesen Effekt kaum verstarken, weil
nur zweigeschossige Bauweise zugelassen ist, aber die mogliche weitere
Versiegelung wirde den Stadtklima-Charakter des Gebiets weiter betonen.
Folge: die Verdunstung wird gesenkt, die Temperatur insbesondere nachts
erhdht. Die bestehenden vegetationsbedeckten Flachen mildern diese Wir-
kung.

Der Untersuchungsraum und seine landschaftsbildwirksame Umgebung tei-

len sich in vier Teilrdume unterschiedlicher Erlebnisqualitat:

¢ Im Norden und Nordosten der Bereich des Schrottplatzes, der umgeben-
den Baracken, der Reiter- und Hundeflihrerstaffel und des groRen Tele-
kom-Parkplatzes: Der Schrottplatz ist nicht 6ffentlich zuganglich und bietet
seine Reize mit zahlreichen Blihaspekten nur im Detail. Der Gesamtein-
druck mit der Barackenkulisse ist abweisend. Denselben Eindruck vermit-
telt der grof3e zentrale Parkplatz, der von allen Seiten nur durch einen ho-
hen Zaun zu sehen ist. Das Polizeigelande wirkt von Suden und Osten her
ndchtern und funktional. Naturbezogene Landschaft ist hier nicht zu erle-
ben.

e Im Westen die Wabe-Aue, die Pferdeweide sowie Wiesenbrachen: Hier ist
naturbezogene Landschaft deutlich zu erleben. Die Kulisse der Wabe mit
Pappelreihe, eingegrintem Wohnhaus, Stall und Obstgarten, die ndrdlich
angrenzenden Kleingarten, und die Pferdeweide selbst mit ihrer struktur-
und blitenreichen Vegetation haben einen hohen Erlebniswert. Das Na-
turerleben ist hier nur wenig eingeschrankt (STADT BRAUNSCHWEIG 1998).

¢ Als schmales Band im Suden, das nach Osten hin breiter wird, die stillge-
legten Gleise mit den Staudenfluren und Sukzessionsgehdlzen: Die Gleis-
bereiche konnen Interesse an verwinkelten und versteckten Ecken we-
cken. lhre Nutzungsgeschichte ist auf Schritt und Tritt erfahrbar, an Signa-
len und Weichenstellanlagen bis hin zu einer abgestellten Lokomotive. Da
dieser Bereich aber nur mit gewissem Aufwand zuganglich ist, ist das Na-
turerleben hier insgesamt stark eingeschrankt.

¢ Im Siudosten der Bereich mit dem Bahnhofsgebaude und der Ladestral3e:
Dieser Bereich wird durch den alten Baumbestand vor dem Bahnhofsge-
baude gepragt. Er wirkt stadtisch, bietet aber durch sein Erscheinungsbild
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dennoch Erholung von und Schutz vor der stadtischen Betriebsamkeit.
Das Naturerleben ist hier maRig eingeschrankt.
In der naheren Umgebung ist Landschaft vor allem in der von Grinland ge-
pragten Aue von Wabe und Mittelriede erreichbar und erlebbar (STADT
BRAUNSCHWEIG 1998).

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Der Pferdestall der Reiter- und Hundefuhrerstaffel an der Westseite des Po-
lizeigelandes bietet zwar aus der Entfernung eine willkommene Abwechslung
zum sonstigen Stadtbild, ist aber aus der Nahe mit geruchlichen Beeintrach-
tigungen verbunden (TUV NORD 2004).

Neben der Bevenroder Stral3e im Osten erzeugen auch die Gewerbebetriebe
stérenden Larm (BONK-MAIRE-HOPPMANN 2004).

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich nach gegenwartigem
Kenntnisstand keine Boden- oder sonstigen Denkmaler. Die im Plangebiet
vorhandenen Relikte der ehemaligen Nutzung als Bahngelande haben eine
hohe Bedeutung fur den Wiedererkennungswert des Landschaftsteils.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Die Verwirklichung des Vorhabens (Bebauungsplan GL 44) ist mit Beein-
trachtigungen der Umwelt verbunden. Deutlich zu unterscheiden sind Aus-
wirkungen, die auf der mit Baurecht versehenen Flache hervorgerufen wer-
den (Bebauungsplan GL 30 von 1977) und Auswirkungen, die auf auf3erhalb
der mit Baurecht versehenen Flachen liegen.

FUr das geplante Vorhaben (Bebauungsplan GL 44) sind ausschlie3lich die
Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans GL 30 von 1977 hinausgehen-
den Beeintrachtigungen der Umwelt zu ermitteln. Die Auswirkungen in die-
sem Bereich werden daher daran gemessen, was sie an den bisher schon
baurechtlich zulassigen Beeintrachtigungen andern werden.

Aulerhalb des geltenden Bebauungsplanes GL 30 lasst das geplante Vor-
haben sowohl bei der Durchfuhrung als auch durch den geplanten Zustand
Auswirkungen auf die Umwelt erwarten, die in diesem Kapitel beschrieben
werden.

Das geplante Wohngebiet erzeugt in der Stralde ,Im Holzmoor” voraussicht-
lich einen zusatzlichen Verkehr von ca. 1.150 Kfz/Tag, davon ca. 130 in der
Spitzenstunde am Nachmittag. Dadurch wird der Verkehr hier mehr als ver-
doppelt. Auf der Bevenroder Stral’e erhoht sich der Verkehr durch Wohnge-
biet und Versorgungseinrichtungen in der Spitzenstunde um ca. 260 Kfz.
Das entspricht hier einer Zunahme um ca. 19 %. Fur den Geltungsbereich
des geplanten Bebauungsgebiets wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt (BONK-MAIRE-HOPPMANN 2004). Die zu erwartende Gerauschsi-
tuation wird auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) beurteilt, im Hinblick auf Gewerbelarm werden
die Regelungen der TA Larm diskutiert. Auf Grundlage dieser Untersuchung
werden Empfehlungen fur SchallschutzmalRnahmen abgeleitet.
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Schienenverkehrslarm:

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist der Orientierungswert flr Allgemeine
Wohngebiete tags um mindestens 8 dB(A) und nachts um mindestens 2
dB(A) unterschritten. Larmschutzmalinahmen sind somit nicht erforderlich.
Strallenverkehrslarm:

Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete wer-
den tags und nachts in den Wohngebauden, auf den strallienzugewandten
Gebaudeseiten entlang der Bevenroder Stralde um bis zu 3 dB(A) Uberschrit-
ten. Fur diese Bereiche wird vorgeschlagen, Aulenwohnbereiche und
Schlafraume auf der stralRenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen (BONK-
MAIRE-HOPPMANN 2004).

In der StralRe ,Am Holzmoor“ auf3erhalb des Plangebiets werden durch den
zu erwartenden Gesamtverkehr selbst die Vorsorgewerte fur Mischgebiete
nicht Uberschritten (BONK-MAIRE-HOPPMANN 4.10.2004).

Gewerbelarm:

Im Bereich der Gewerbebetriebe Fa. Krieger und Fa. Bremer kdnnen die O-
rientierungswerte tags um 2 bzw. 4 dB(A) und nachts um bis zu 2 dB(A) (Fa.
Bremer) Uberschritten werden. Durch den Bau aktiver Larmschutzeinrichtun-
gen im Umfeld beider Betriebe (Gabionen oder vergleichbare Larmschutzan-
lagen mit Langen von 80 m bzw. 150 m; H6he 2,5 m) werden die Orientie-
rungswerte tags eingehalten und nachts nur noch um 1 dB(A) Uberschritten
(= messbare Grolde, die vom menschlichen Ohr nicht mehr wahrgenommen
wird).

Freizeitlarm:

Der Jugendspielbereich wird eine Gerauschquelle darstellen. Ausmaf und
Reichweite der Larmbelastung kdnnen jedoch erst ermittelt werden, wenn
die Ausstattung des Bereiches feststeht. Die schalltechnische Untersuchung
eines beispielhaften Jugendspielbereiches zeigt, dass die
Immissionsrichtwerte unter Anwendung aktiver Larmschutzmalnahmen
eingehalten werden kdnnen.

Beeintrachtigungen der Anlieger wahrend der Bauphase:
Wahrend der Bauphase ist mit erhohter Entwicklung von Larm und Staub
durch Baufahrzeuge und Baumaschinen zu rechnen.

Dem Verlust von 2,7 ha Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere durch die Be-
bauung des Gelandes mit Gebauden, Wegen und sonstigen genutzten Fla-
chen aulderhalb der mit Baurecht versehenen Flache (siehe Kapitel 5.1) steht
die Verbesserung der planungsrechtlichen Situation auf den mit Baurecht
versehenen Flachen gegenlber, wo die zulassige Bebauung als Gewerbe-
gebiet mit starker Versiegelung und der aktuelle Zustand (Baracken,
Schrottplatz, ...) durch begriinte Wohnbebauung ersetzt wird.

Die Bebauung rickt naher an das Landschaftsschutzgebiet BS—-2 heran.

Der Grol3teil des etwa 2 ha groflden, gemal} § 28a NNatG besonders ge-
schitzten Grianlands liegt auf der Flache mit bestehendem Baurecht. Von
dem verbleibenden Teil (4.570 m?) werden 2.720 m? von der Bebauung in
Anspruch genommen. Die restliche Flache (1.850 m?) soll als Bestandteil ei-
ner Flache fur MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft erhalten bleiben. Ohne aktive Malinhahmen ware auch
dieser Teil voraussichtlich gefahrdet, weil die bisherige Nutzung der Gesamt-
flache durch zwei Pensionspferde sich kunftig auf diese Restflache konzent-
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rieren wurde, sodass der gestiegene Nutzungsdruck zur Zerstorung des Bio-
tops fuhren konnte.

Die neu entstehenden Grunflachen (privates Grun — z.B. Hausgarten, offent-
liches Grun — z.B. Parkanlage) werden — je nach Ausstattung — eine geringe
bis mittlere Lebensraumbedeutung fur Pflanzen und Tiere haben.

Das Planungsvorhaben nimmt drei von funf Bereichen in Anspruch, die als
Lebensraum der Blaufliigeligen Odlandschrecke kartiert wurden. Diese Heu-
schreckenart ist vom Aussterben bedroht und gemaf Bundesartenschutz-
verordnung besonders geschutzt. Zwei der Vorkommen sollen in einer Fla-
che fur MalRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft erhalten werden.

Die neue Bebauungsplanung sieht aul3erhalb der bislang mit Planrecht ver-
sehenen Flache vorwiegend o6ffentliche oder private Grinflache, Regenrick-
haltung oder Ful3- und Radwege vor. Ein hoherer Versiegelungsgrad wird im
Bereich des geplanten Nahversorgungsbetriebes zulassig sein.

Insgesamt konnen aulierhalb der mit Baurecht versehenen Flachen bis zu
5.455 m? Flache mit grotenteils belebtem Oberboden Uberbaut werden. Zu
einer Beeintrachtigung von Boden wird es auller durch Versiegelung und
Uberbauung auch infolge von Bodenauftrag und -abtrag kommen.

Mit einer Veranderung des Profilaufbaus und der Zusammensetzung von
Bdden ist zu rechnen. Fir Bereiche, die nicht Gberbaut bzw. versiegelt wer-
den, besteht in der Bauphase die Gefahr der Bodenverdichtung durch den
Einsatz schwerer Erdbaugerate. Eine Verbesserung folgt aus der Sanierung
vorbelasteter Bereiche.

Die zu erwartende Versiegelung von Teilflachen fuhrt zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung. Infolge der Bebauung ist mit einer Erhdhung
des Oberflachenabflusses zu rechnen. Der Uberwiegende Teil des Oberfla-
chenwassers wird dem geplanten Regenrickhaltebecken zugeflhrt, von dort
in die Wabe abgeleitet und damit dem ortlichen Wasserhaushalt entzogen.

Durch das geplante Vorhaben der Wohnbebauung wird die klimatische Aus-
gleichsfunktion der im Augenblick bestehenden Freiflachen zwar graduell,
jedoch nicht wesentlich verringert (GEO-NET 2004). Kleinklimatische Veran-
derungen ergeben sich zum einen infolge der Abnahme der Luftfeuchtigkeit
aufgrund mangelnder Verdunstungsmadglichkeiten, da das Niederschlags-
wasser schnell oberflachlich abgefuhrt wird. Zum anderen bewirkt die Bo-
denversiegelung einen Temperaturanstieg. Der Kfz-Verkehr im Plangebiet
wird zunehmen und die Schadstoffbelastung der Luft erhdhen. Baubedingte
Risiken bestehen durch Emissionen der Bau- und Transportfahrzeuge fur
benachbarte Freiraume.

Die heute aus den urspringlichen Nutzungen verbliebene Bebauung beein-
trachtigt grof3flachig das Landschaftsbild (Vorbelastung). Der gemal} rechts-
gultigem Bebauungsplan GL 30 zulassige Neubau von Gewerbe- und Indust-
riegebauden wirde das Landschaftsbild zusatzlich belasten. Die auf3erhalb
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der Flachen mit Baurecht bestehenden Bahnbereiche wirken hingegen be-
reichernd.

Die vorgesehenen Eingrinungsmalnahmen konnen Auswirkungen der
nunmehr geplanten Wohnbebauung auf das Landschaftsbild weitgehend mi-
nimieren. Das zukunftige Wohngebiet wird im Saden und Westen durch 6f-
fentliche Grinanlagen, im Nordwesten durch Kleingarten eingefasst und
durch begrunte Erschliellungs- und Wohnstral3en gegliedert. Die einzelnen
Wohnquartiere werden dartber hinaus durch eine Bepflanzung in der Flache
(mindestens 1 Baum auf Grundstucken Uber 500 m?) eingegrunt.

Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern sind auszuschlie-
Ren. Die Integration von Resten der Bahnanlagen in den Grinzug bewahrt
Zeugnisse der Identitat dieses Stadtteils.

Die Wirkungen der Versiegelung und Entsiegelung haben Folgewirkungen
sowohl auf den Boden als auch auf den Wasserhaushalt, diese wiederum
auf das Kleinklima und damit auf die Standorte bestimmter Tiere und Pflan-
zen. Diese Wechselwirkungen wurden jeweils bei der Behandlung der
Schutzguter in die Beurteilung einbezogen.

Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen und Beurteilung des Vor-
habens nach §§ 18, 19 BNatSchG

Fur das Untersuchungsgebiet sind die folgenden, wesentlichen grinordneri-

schen Ziele abzuleiten:

1. Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt durch Schutz, Pflege und
Entwicklung vorhandener Lebensraume von Pflanzen und Tieren im Um-
feld der zukunftigen Bebauung sowie Schaffung neuer Lebens- und Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur die Pflanzen- und Tierwelt.

2. Sicherung und Entwicklung des Erholungswertes durch Erhaltung ge-
wachsener Raumstrukturen sowie Erhaltung bzw. Erweiterung des Ange-
botes an Wegeverbindungen und optische Eingliederung des Neubauge-
bietes in die Landschaft.

3. Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen durch spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden (md&glichst gerin-
ge Bodenversiegelung).

4. Schutz des Grundwassers durch Reduzierung der Niederschlagsverluste
fur den Wasserhaushalt und Minimierung der Gefahren einer Grundwas-
serverunreinigung.

5. Erhaltung und Entwicklung von Oberflachengewassern durch Sicherung
des vorhandenen Gewassers und seiner Uferbereiche sowie Minimierung
der Gefahren einer Oberflachenwasserverunreinigung.

6. Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener stadtklimatischer Ver-
haltnisse durch Sicherung ausreichend grol3er, unversiegelter Freifla-
chen.

7. Gewabhrleistung eines ruhigen Wohnens und Erflullung sozialer Bedurfnis-
se der Bevdlkerung durch Verminderung der verkehrlich bzw. gewerblich
bedingten Beeintrachtigungen, v.a. im sudlichen und ostlichen Rand-
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bereich des Gebietes und Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes.

Kein Vorhaben darf mehr als unbedingt nétig in Natur und Landschaft ein-
greifen (BauGB § 1a, BNatSchG § 19 Absatz 1 und § 21 Absatz 1). Zur
Vermeidung oder Verringerung zu erwartender Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild werden die folgenden baulichen und grun-
ordnerischen MalRnahmen ergriffen.

Stadtebauliche Mal3nahme:

e Durch die im zentralen Teil des Plangebiets durchgehend auf maximal 2
Geschosse begrenzte Gebaudehdhe in den Wohngebieten bleibt die Pas-
sage der Kaltluft aus dem Schuntertal in windschwachen Strahlungsnach-
ten weitgehend unbehindert (GEO-NET 2004).

Bautechnische MalRnahmen:

e Bau von Larmschutzeinrichtungen (in Form von Gabionen oder gleichwer-
tigen Larmschutzanlagen)

¢ Ausfuhrung bestimmter Wege in wassergebundener Deckschicht statt As-
phalt.

Vegetationsgebundene MalRnahmen:

e Erhaltung alter Baume und fur den Biotopverbund wertvoller GeblUsche
(Schutzmalinahmen wahrend der Bauzeit, dauerhafte Sicherung)

e Erhaltung von Teilflachen des artenreichen mageren Grinlands (§28a
NNatG) und

e Erhaltung von Ruderalvegetation auf ehemaligen Bahnanlagen als Le-
bensraum trockenheits- und warmeliebender Heuschreckenarten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffsbilanzie-
rung durchgeflhrt (vgl. Kap. 6 des Grinordnungsplans; ROGER & WIRZ
2004). Die Ermittlung der Beeintrachtigungen und der erforderlichen Kom-
pensationsmalnahmen erfolgte nach Vorgabe der Stadt Braunschweig ge-
maf dem ,Osnabrucker Modell* (ESCHER 1993). Zwar werden aulderhalb der
Flachen mit Baurecht Grunlandflachen und aufgegebene Gleisanlagen be-
eintrachtigt, dies wird jedoch durch die in die Bilanz einzustellenden niedri-
gen Bestandswerte in den baurechtlich als Gewerbeflachen ausgewiesenen
Flachen (GRZ 0,8) und die baurechtlichen Aufwertung dieser Flachen durch
die geplante Wohnbebauung (GRZ mit Uberschreitung auf dem groften Teil
0,5 bis 0,6, hoherer Grinanteil) aufgewogen.

Gemall BauGB § 1a Absatz 2 i.V.m. BNatSchG § 19 Absatz 2 ist der Verur-
sacher eines Eingriffs zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen in-
nerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Malnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der ausgeglichenen
Eingriffsbilanz sind solche Ausgleichsmallinahmen jedoch nicht erforderlich.

Die Beeintrachtigung des gemal NNatG § 28a Absatz 1 Ziffer 1 besonders

geschutzten Biotops kann aufgrund einer in Aussicht gestellten Ausnahme-

genehmigung der STADT BRAUNSCHWEIG (2004) gemal NNatG § 28a Absatz
5 durch die Umsiedlung des geschutzten Biotops auf eine geeignete Flache
gleicher GroRRe (1:1) ausgeglichen werden.
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Der Beeintrachtigung der besonders geschiitzten Blaufligeligen Odland-
schrecke durch die Bebauung wird durch die Anlage grol3er Flachen fur
MalRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im sltdlichen Grinzug Rechnung getragen.

Alternativiosungen und Beriicksichtigung der Umweltauswirkungen in der
Abwagungsentscheidung

Der vorgesehene Standort zwischen den Stadtteilen Gliesmarode und Que-
rum eignet sich aufgrund seiner zentralen Lage zur Ausweisung einer WWohn-
siedlung.

Die Aufwertung gegenuber dem plangegebenen Zustand im Bereich des
derzeit gultigen Bebauungsplans und die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft aulRerhalb weisen eine ausgeglichene Eingriffsbilanz auf. Den
Anforderungen des Immissionsschutzes (DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau u.a. Regelwerke) wird Rechnung getragen. Die Belange des Denkmal-
schutzes werden nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht berthrt. Da au-
Rerdem ein Standort fur Wohn- und Mischgebiete innerhalb des Stadtgebiets
an vergleichbarer anderer Stelle nicht zur Verfugung steht, wurden alternati-
ve Standorte nicht gepruft.

Die Gesamtplanung des Wohn- und Mischgebiets erforderte die Einbezie-
hung der aufgegebenen Bahnanlagen am ehemaligen Ostbahnhof und des
wesentlichen Teils eines gesetzlich geschitzten Biotops (artenreiches me-
sophiles Grunland). Bei Inanspruchnahme ist die Flache nach den Auflagen
der Naturschutzbehorde in gleicher Grof3e an anderer Stelle wiederherzu-
stellen.

Die Begrindung zum Vorhaben (Einleitung zu Kapitel 4) erlautert, wieso die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Plangebiet besonders geeignet ist.

Gegenuber der mit Baurecht versehenen Festsetzung als Gewerbegebiet
(Bebauungsplan GL 30) stellt die vorgesehene Planung von Wohnbaufla-
chen (Bebauungsplan GL 44) eine Verbesserung dar (siehe Kapitel 5.4.3).
Statt rein gewerblich genutzter Flachen wird ein vielfaltig gestaltetes Wohn-
gebiet mit umfangreichen Grinzigen und individuell gestalteten Hausgarten
entstehen; wertvolle Bereiche flr Natur und Landschaft bleiben zumindest in
Teilen erhalten. Trotz der Uberbauung groRer Teile einer dem besonderen
Biotopschutz unterliegenden Pferdeweide ist das Vorhaben daher insgesamt
nicht mit unvertretbaren Beeintrachtigungen der Umwelt verbunden.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in
erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in der Bauleitplanung viele bau-
technische Fragen (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage von Baustel-
leneinrichtungsflachen, Erschlielung der Bauflache etc.) noch nicht festge-
setzt werden, so dass systembedingt hier ein gewisses Informationsdefizit
vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens
konnten daher nur abgeschatzt werden.
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Zusammenfassung des Umweltberichtes

Beschreibung des Vorhabens

Auf einer Brachflache, die ehemals von Bund, Land, Deutscher Bahn AG
und Deutscher Telekom AG genutzt wurde, und die noch in geringem Um-
fang als Schrottlager dient, plant die Stadt Braunschweig eine Wohnsiedlung
zu errichten. Sie soll in einem Allgemeinen Wohngebiet Einfamilienhauser,
Reihenhauser und Mehrfamilienhauser enthalten sowie in einem Mischgebiet
Nahversorgung mit Lebensmitteln und Getranken, Arztpraxen und einem
Restaurant oder Café bieten.

Die Erschlielung des Gebietes flr den Straldenverkehr soll aus norddstlicher
Richtung Uber die Stralle ,Im Holzmoor® erfolgen.

Da ein Grolteil des Gelandes durch einen rechtsgultigen Bebauungsplan
(GL 30 aus dem Jahre 1977) als Gewerbegebiet festgesetzt ist, ist die Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Beschreibung der Umwelt

Die geplante Wohnsiedlung ,Im Holzmoor® grenzt im Norden an Kleingarten,
Wohnbebauung und das Gelande der Reiter- und Hundefuhrerstaffel der
Braunschweiger Polizei, im Siden an ehemalige Bahnanlagen und dahinter
liegende Gewerbegebiete.

Innerhalb des Gebietes stehen lockere Baumbestande mit einzelnen Solitar-
baumen, die Stammdurchmesser von 80 — 100 cm erreichen. In brachliegen-
den Bereichen haben sich ruderale Gras- und Staudenfluren oder Sukzessi-
onsgebusch entwickelt. Eine Pferdeweide an der Wabe ist als artenreiches
Grinland malig feuchter Standorte gemall NNatG § 28a gesetzlich ge-
schitzt. Das Gebiet wird von streng geschutzten Fledermausarten bejagt
und von einer gro’en Zahl von Heuschreckenarten, darunter eine besonders
geschutzte Art, besiedelt.

Vom Planungsvorhaben sind Uuberwiegend Béden mit geringem bis mittlerem
Naturlichkeitsgrad, geringem bis mittlerem Schadstoffanreicherungsvermo-
gen und sehr geringem Ertragspotenzial betroffen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzung ist hoch
(STADT BRAUNSCHWEIG 1998). In regenreicheren Zeiten sind Grundwasser-
stande bis 1,40 m unter Flur zu erwarten (GTU 2004).

Aufgrund der Gelandelage hat das Untersuchungsgebiet eine Bedeutung fur
die Kaltluftzufuhr zur Braunschweiger Innenstadt aus dem sudlichen Schun-
tertal.

Landschaft ist vor allem in den Brachen auf ehemaligem Bahngelande und in
der von Grunland gepragten Aue von Wabe und Mittelriede erreichbar und
erlebbar.

Auller den Resten der Bahnanlagen befinden sich innerhalb des Untersu-
chungsgebiets keine Kultur- oder sonstigen Sachguter i.S.d. UVPG.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das geplante Wohngebiet und die Versorgungseinrichtungen erzeugen vor-
aussichtlich einen Verkehr von ca. 3.400 Kfz, die an einem durchschnittli-
chen Werktag in das Gebiet hineinfahren oder es verlassen (HINz 2004).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (BONK-MAIRE-HOPPMANN
2004) wurde die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schall-
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schutz im Stadtebau) beurteilt. Der zu erwartende StralRenverkehrslarm er-
fordert passive und aktive, der Gewerbelarm aktive Schallschutzmalinah-
men, der Freizeitlarm ebenso.. Durch den Bau aktiver Larmschutzeinrichtun-
gen im Umfeld von Gewerbebetrieben werden die Orientierungswerte tags
eingehalten und nachts nur noch um 1 dB(A) tUberschritten (= messbare
Grolde, die vom menschlichen Ohr nicht mehr wahrgenommen wird).

Die Bebauung des Gelandes fuhrt aul3erhalb der bereits mit Baurecht verse-
henen Flache zu einem Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen,
innerhalb der mit Baurecht versehenen Flachen zu einer Erhdhung der Le-
bensraumbedeutung.

Uberbaut werden Béden mit geringem bis mittlerem Nattirlichkeitsgrad.

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Versiegelung
von Flachen reduziert; das Oberflachenwasser wird Uber ein Regenriuckhal-
tebecken in die Vorfluter eingespeist.

Durch das geplante Bauvorhaben wird die klimatische Ausgleichsfunktion
der bestehenden Freiflachen zwar graduell, jedoch nicht wesentlich verrin-
gert. Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs im Planungsgebiet und auf den
Zufahrten wird sich die Schadstoffbelastung der Luft erhdhen.

Die vorgesehenen Eingrinungsmalnahmen konnen Auswirkungen der
nunmehr geplanten Wohnbebauung auf das Landschaftsbild weitgehend mi-
nimieren.

Kultur- und sonstige Sachguter i. S. des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

¢ Passive und aktive Larmschutzmalinahmen sichern die Einhaltung der O-
rientierungswerte der DIN 18005 in den schutzwurdigen Bereichen.

¢ Erhaltung, Pflege und Entwicklung wertvoller Gehdlze und Griunlandfla-
chen verringern die Beeintrachtigung von wertvollen Bereichen fur Pflan-
zen und Tiere.

¢ Die Erhaltung von Bahnbrachen halt Zeugnisse der ehemaligen Nutzung
als Bahnstrecke in Erinnerung und erhalt Lebensraum der Blaufligeligen
Odlandschrecke.

¢ Die Eingrinung des Gebiets durch Grunflachen im Westen und eine
Grunachse am sudlichen Rand optimiert die Einbindung in das Land-
schaftsbild.

* Eine Begrenzung der Gebaudehohe im Zentralbereich auf maximal 2 Ge-
schosse erhalt die Kaltluftpassage im Schuntertal funktionsfahig (GEO-
NET 2004).

¢ Die Ausfuhrung untergeordneter Wege in wassergebundener Deckschicht
statt Asphalt verringert die Versiegelungsrate.

MalRnahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigun-
gen

Gemal BauGB § 1a Absatz 2 i.V.m. BNatSchG § 19 Absatz 2 ist der Verur-
sacher eines Eingriffs zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen in-
nerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Malhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der ausgeglichenen
Eingriffsbilanz sind solche Ausgleichsmalinahmen jedoch nicht erforderlich.
FUr die Beeintrachtigung des gemal § 28a NNatG besonders geschutzten
Biotops soll ein externer Ausgleich geschaffen werden.
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Alternatividsungen

Der vorgesehene Standort eignet sich aufgrund seiner zentralen Lage zur
Ausweisung einer Wohnsiedlung. Dass auch die Belange von Natur und
Landschaft, des Immissionsschutzes und des Denkmalschutzes nach ge-
genwartigem Kenntnisstand nicht erheblich beeintrachtigt werden bzw. aus-
geglichen werden konnen, bestatigt die Standortentscheidung.

6 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen ca. 90 bis 130
Wohneinheiten. Je nach Ausnutzung der Festsetzungen und der Grund-
stlicksteilung kann diese Zahl differieren.
Der Geltungsbereich gliedert sich flachenmaRig wie folgt auf:
I. Mischgebiete, Ml 1 und Ml 2 ca. 1,65 ha
[I. Allgemeine Wohngebiete, WA 1 bis 5, ca. 8,60 ha
[I. foentliche Verkehrsflachen ca. 1,25 ha
IV. Offentliche Grunflachen (incl. Regenruckhaltebecken und

Maflnahmeflachen) ca. 2,50 ha

Flache des Plangebietes = ca. 14,00 ha

7 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1 MaRnahmen
Zur Realisierung der Planung sind Erschlielungsmalnahmen (Stralen- und
Wegebau sowie Ver- und Entsorgung, Regenruckhaltebecken) durchzufuh-
ren.
Grundvoraussetzung fur die Durchfuhrung aller MaRnahmen ist neben der
Altlastensanierung die Beseitigung der vorhandenen Bausubstanz mit Aus-
nahme des ehemaligen Bahnhofs.
Vor Erschliefungsbeginn im westlichen Bereich ist die Verlagerung des
§ 28a—Biotopes auf eine geeignete Ersatzflache erforderlich. Die Vorha-
bentragerin wird einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 28a
Abs.2 NNatSchG bei der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Braun-
schweig stellen und die sich daraus ergebenden Ausgleichsmalinahmen
durchfuhren. Die Herstellung der 6ffentlichen Grunflachen und MalRnahmen-
flachen wird parallel zur Neubebauung des Gebietes gemal} der textlichen
Festsetzungen erfolgen.
Die Vorhabentragerin sollte Uber Verhandlungen mit dem Land erreichen,
den Wertstoffcontainer im Norden aulRerhalb des Bebauungsplanes zu si-
chern.

7.2 Kosten und Finanzierung
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Die Kosten der inneren Verkehrserschliel3ung sollen nach den Regelungen
des stadtebaulichen Vertrages die verfligungsberechtigten Grundstiicksei-
gentumer mit Ausnahme der Kosten fur die Herrichtung der aul3erhalb des
Geltungsbereiches liegenden Eisenbahnbricke fur eine Ful-/ Radwegever-
bindung voll Gbernehmen.

Die Kosten flr die Entwasserungsanlagen werden von der Stadt getragen
und Uber den Gebuhrenhaushalt des Fachbereiches Stadtentwasserung re-
finanziert. Die Halfte der Herstellungskosten flr den Regenwasserkanal, als
Anteil fur die StralRenentwasserung, wird vom Vorhabentrager entsprechend
der Regelung im stadtebaulichen Vertrag an die Stadt gezahlt.

Die Kosten der offentlichen Grunflache einschlie3lich der Spielflachen fur
Kinder und Jugendliche und Baumpflanzungen sollen nach dem stadtebauli-
chen Vertrag von den verfugungsberechtigten Eigentumern getragen wer-
den.

Im stadtebaulichen Vertrag wird der Kostenanteil, der von den verfugungsbe-
rechtigten Eigentimern erbracht werden soll, geregelt.

Die Kosten fur die aufRere Erschlielung (Umbau Bevenroder Stralde und
Stralde ,Im Holzmoor) werden von dem Vorhabentrager gezahlt. Regelungen
hierzu erfolgen im stadtebaulichen Vertrag.

Aulerhalb des Plangeltungsbereichs ist eine Rad- und FuRwegeverbindung
nach Suden zum Efeuweg vorgesehen. Die Kosten fur die Bereitstellung der
zusatzlich bendtigten Flachen und der Ausbau mit einer wassergebundenen
Decke werden von dem Vorhabentrager getragen. Regelungen hierzu erfol-
gen im stadtebaulichen Vertrag.

Kosten fiir die Herrichtung der Bahnbriicke 50.000 bis 70.000 €

Die Mittel fur die von der Stadt zu Gbernehmenden Kosten sind rechtzeitig
von den zustandigen Fachbereichen zur Aufnahme in den Haushaltsplan
bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen fur die 6ffentlichen Bedarfsflachen werden im
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die offentlichen Flachen werden nach Ab-
schluss der Erschlielung kostenfrei an die Stadt Gbertragen.

AuBer Kraft tretende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans GL 44 tritt der Bebauungsplan
GL 30 sowie ein Teilbereich des Bebauungsplanes GL 38 A aul3er Kraft.

Der Bebauungsplan QU 9N ist nicht wirksam und der ,Rechtsschein der Gul-
tigkeit“ wird beseitigt.
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Abbildung:
Zwischenstufe zum Ausbau der Bevenroder Stralde und Kreuzungsbereich Bevenro-
der Stralde, Querumer Stralde, Fr.-Voigtlander Stralde und Hungerkamp.



